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Mika on osallistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS?

Tama asiakirja antaa perustiedot kaavahankkeesta ja sen
valmisteluprosessista. Osalliset (kohta 6) voivat arvioida kaavan merkitysta ja
tarvetta osallistua sen valmisteluun.

Suunnitelmaa péivitetddn tarvittaessa kaavaehdotuksen nahtaville laittoon
asti.

1 Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee Keskustan (1.) kaupunginosan korttelia 36,
Tornikujan katualuetta sek& osaa Vesitorninharjun puistoalueesta. Alueen
pinta-ala on noin 0,85 hehtaaria.
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2 Suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemakaavan muutos laaditaan kaupungin aloitteesta. Kaavamuutoksella on
tarkoitus mahdollistaa vesihuoltokaytosta poistuneen vesitornin
kayttotarkoituksen laajentaminen siten, etta se mahdollistaa mm. nykyisten
tilojen muuttamisen asuinkayttoon. Rakennukseen mahdollistetaan myods
muita sille luontevia toimintoja, kuten majoitus- ja ravintolatoiminnat seka
toimistotilat.

Kaava-alue on jo aiemmin ollut osa vireilla olevaa asemakaavan muutosta
707, Ratakadun ymparistd. Kyseinen asemakaavan muutos on
valmisteluvaiheessa. Vesitornin kayttdtarkoituksen muuttamiseen téahtaava
kaavamuutos on erotettu erilliseksi kaavahankkeeksi elinvoimalautakunnan
paatoksellda 16.10.2024.

3 Suunnittelun lahtokohdat

3.1.Kaavoituspéaatds
Kaavan on katsottu olevan vaikutuksiltaan ei merkittava kaavamuutos.

Kaavamuutos ei aiheuta ymparistoon merkittavia ulkoisia muutoksia eika
kaavamuutoksesta ole ymparistolle toiminnallista haittaa.

Elinvoimalautakunta on tehnyt kaavoituspaatoksen kokouksessaan
16.10.2024.

3.2 Maanomistus

Kaavoitettavan alueen omistaa Heinolan kaupunki.

3.3 Kaavatilanne
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 (hyvaksytty 2.12.2016)

Suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta. Alue on osoitettu
kulttuuriympaéristdn tai maiseman kannalta seké valtakunnallisesti etta
maakunnallisesti arvokkaaksi alueeksi. Lisdksi maakuntakaavaan on osoitettu
Heinolan kansallisen kaupunkipuiston aluerajaus.
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Karttaote maakuntakaavasta. Kaavoitettava alue on ympyroity sinisella.

Heinolan strateginen yleiskaava 2035 (hyvaksytty 14.4.2014)
Suunnittelualue on osoitettu lahivirkistysalueeksi.
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Karttaote strategisesta yleiskaavasta.
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Ydinkeskustan osayleiskaava

Suunnittelualue on osoitettu yleisten palveluiden alueeksi PY/s,
virkistysalueeksi V/s ja yleiseksi pysakdintialueeksi LP. /s alueiden ymparisto
sdilytetaan. Suunnittelumaarays: Suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueen
kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne. Vesitorni on osoitettu
kohdemerkinnalla r-10, Rakennushistoriallisesti merkittava kohde.
Suojelumé&arays: Vesitornin nakyvyys maamerkkiné tulee sailyttdd. Alueelle
on osoitettu ulkoilureitti ja viheryhteystarpeita.
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Karttaote Heinolan ydinkeskustan osayleiskaavasta. Kaavoitettava alue on
rajattu punaisella.

3.4 Asemakaava

Alueen voimassa oleva asemakaava Ak 250 on hyvaksytty 19.10.1978.

Vesitornikortteli (36) on osoitettu kayttotarkoitusmerkinnalla Y-7 yleisten
rakennusten korttelialueeksi. Tonteille rakennettaviin rakennuksiin saa
sijoittaa julkista ja yleishyodyllisia tarkoituksia palvelevia huoneistoja. Kullekin
tontille saa sijoittaa enintdan kaksi asuinhuoneistoa kiinteiston hoidolle
valttamatonta henkilokuntaa varten. Autopaikkoja on rakennettava yksi
autopaikka kutakin kerrosalan 80 m2,

Pysakadintialue on osoitettu yleiseksi pysakdintialueeksi LP.

Muilta osin kaava-alue on puistoaluetta ja katualuetta.
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Karttaote ajantasakaavasta.

3.5 Rakennusjarjestys

Heinolan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 16.7.2019.

3.6 Selvitykset

Kaavan pohjatietoina kaytetddn seuraavia selvityksia:

* Heinolan rakennusinventointi - paivitys ja tdydennyssuunnitelma, Selvitystyd
Ahola, 2014

» Ratakadun ymparistdn liikenteen yleissuunnitelma, WSP, 2022
* Heinolan keskusta-alueen puistoselvitys, Loci maisema-arkkitehdit, 2023

» Ratakadun ymparistd, selvitys rakennetusta kulttuuriymparistosta,
Selvitystyd Ahola, 2023

* Heinolan Ratakadun alueen luontoselvitykset, Luontoselvitys Metsanen,
2022

» Ratakatu melu- ja téarindselvitys, Sitowise, 2024
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5 Selvitettavat vaikutukset

6 Osalliset

Kaavan vaikutuksia arvioidaan kaavaselostuksessa asiantuntija-arviointina
seuraavien vaikutusten osalta:

Ihmisen elinoloihin kohdistuvat vaikutukset ja sosiaaliset vaikutukset
(terveellisyys, turvallisuus, viihtyisyys ja ajankayttd seka sosiaaliset
vaikutukset)

Ymparistoon kohdistuvat vaikutukset

(pinta- ja pohjavedet, maaperd, vesistot, luonnon monimuotoisuus,
kasvillisuus, elaimistd, ilmanlaatu, pienilmasto melu sekd maa- ja
metséatalous)

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset
(vaestbn maara, ikarakenne, palvelut, taajamarakenteen levidminen,
rakennettu ymparisto, julkiset tilat ja tekniset jarjestelmat)

Liikenteelliset vaikutukset
(likenneturvallisuus, eri likennemuodot, kadut, melu ja pysakdinti)

Kulttuuri ja muut vaikutukset
(maisema, kaupunkikuva, asumiskulttuuri, historialliset kohteet, nakoalat ja
kauneus)

Taloudelliset vaikutukset
(yhdyskuntatekniset seka teiden- ja talonrakennuskustannukset,
yksityistalous, elinkeinoelama, ymparistohairiot)

Osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia tassa asemakaavassa ovat mm:

* suunnittelualueen ja lahiympariston maanomistajat, asukkaat ja yrittajat
* Hameen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

+ Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

* Paijat-Hameen ymparistoterveys

* Paijat-Hameen pelastuslaitos

* Ymparistoministerio (kkp)
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* Heinolan kaupungin lupa- ja valvontatoimiala

* Heinolan kaupungin tekniikkatoimiala

» Kaukolampoverkkoyhtiot

» Sahkoéverkkoyhtiot

* Tietoliikenneverkkoyhtitt

Osalllisten luetteloa tdydennetaén tarvittaessa kaavatyon aikana.

7 Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan tiedoksi Hameen ELY-
keskukseen ja sen riittdvyydesta keskustellaan tarvittaessa ELY:n edustajien
kanssa kuukausikokouksessa.

Kaavaluonnoksesta pyydetadn ennakkolausunnot kohdan 6 osallisilta
viranomaisilta ja lautakunnilta.

Kaavaehdotuksesta pyydetéén lausunnot kohdan 6 osallisilta viranomaisilta ja
lautakunnilta. Tarvittaessa jarjestetddn myos viranomaisneuvottelu.

8 Kaavoituksen kulku, aikataulu ja paatoksenteko

Kaavoitusta voi seurata Heinolan kaupungin verkkosivuilla

https://www.heinola.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu/nahtavilla/

Nahtavillaoloajan ulkopuolella:

https://www.heinola.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu/vireilla-
olevat-asemakaavat/

Kaavamuutoksen kasittelyn aikana saadut mielipiteet ja muistutukset
huomioidaan ja katsotaan, aiheuttavatko ne mahdollisesti muutoksia ja
tarkennuksia kaavaan. Kaavoituksen kulku, alustava aikataulu ja osallisten
osallistumismahdollisuudet ovat esitetty alla olevassa taulukossa.

Vaihe Ajankohta | Osallistuminen

OAS / nahtavilla ehdotukseen asti* 11=>/2024 | Mielipiteen esittaminen*
Kaavaluonnos / nahtavilla 30 pv* 12 /2024 Mielipiteen esittdminen*
Kaavaehdotus / nahtavilla 30 pv 2-3 /2025 Muistutuksen esittdminen*

Kaupunkiymparistélautakunnan
hyvaksymispaatds

Valitusmahdollisuus kaavan
5/2025 hyvaksymispaattksesta
hallinto-oikeudelle
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9 Osallistuminen ja tiedottaminen

Tama OAS lahetetaan kirjeitse kaikille kaava-alueen ja siihen rajoittuvien
kiinteistdjen asukkaille ja maanomistajille. OAS:n ja luonnoksen jalkeen
tulevista kaavan vaiheista tiedotetaan kirjeitse vain
ulkopaikkakuntalaisille. Kaavan etenemisté voi seurata kaupungin
verkkosivuilta (osoite alla).

Asemakaavan viralliset kuulutukset julkaistaan 1td-Hame —lehdessa ja
kaupungin verkkosivuilla/sdhkoinen ilmoitustaulu. Asiakirjat (osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja kaavaehdotus) ovat valmistuttuaan
nahtavina Heinolan kaupungin asiakaspalvelupisteessa, Torikatu 8 ja
Kirkonkylan Kylapirtilla, Vanhatie 34 seka https://www.heinola.fi/asuminen-ja-
ymparisto/kaupunkisuunnittelu/nahtavilla/

10 Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa palautetta lisatietojen
antajille.

11 Yhteystiedot

Liséatietoja antaa:

Katri Kuivalainen, asemakaava-arkkitehti
044 769 4370, katri.kuivalainen@heinola.fi

Heinolassa 11.11.2024

Katri Kuivalainen
asemakaava-arkkitehti

Heinolan kaupunki

Elinvoima / Kaupunkisuunnittelu

PL 1001, 18101 Heinola

Kayntiosoite ajanvarauksella: Rauhankatu 3
Puh. (03) 849 30 (vaihde), kirjaamo@heinola.fi
Y-tunnus 1068892-9

www.heinola.fi
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