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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Asemakaavan muutos 715, Cookentie

1 Asemakaavan muutoksen suunnittelu- ja vaikutusalue

Asemakaavan muutos koskee ensisijaisesti Vierumaen kiinteistdd 111-404-2-112, joka koostuu
pysakointi- ja Suppapuiston alueista, seka katualueen osalta kiinteistéa 111-404-16-2.
Asemakaavan muutos vaikuttaa naapurikiinteistdihin seka alueen kevyen liikenteen ja pysakainnin
jarjestelyihin. Alueella kulkee kaytdssa syntyneita polkuja, jotka eivat perustu asemakaavaan.
Suunnittelualue on kokonaisuudessan pohjavesialuetta.
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2 Suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa uusien asuinrakennuksien ja niita
palvelevan huoltorakennuksen rakentaminen. Rakennuksissa on tarkoitus sallia myds
majoitusliiketoiminta. Cookentie on samalla tarkoitus muuttaa alueen sisdisesta ajoyhteydesta
katualueeksi.

Lahden kaupunkiseudun maankayton, asumisen ja likenteen sopimus (MAL) vuosille 2021-2031
maarittelee tavoitteet Iahivuosien maankaytdn ja liikenneverkon kehittamiselle seka
asuntotuotannolle. Sopimuksen mukaisesti kaupungilla on velvollisuus huolehtia riittavasta
asemakaavavarannosta monipuolisen ja laadukkaan asuntotuotannon varmistamiseksi. Myds
erityisryhmien tarpeet tulee huomioida. Asuntokantaa uudistetaan edistamalla kestavaa
rakentamista, parantamalla tdydennysrakentamisen edellytyksia ja kehittamalla olemassa olevaa
asuntokantaa seka paikoin myds purkavalla uudisrakentamisella. Puurakentamista edistetaan.

Maanomistajien ja kaupungin valille laaditaan tarvittaessa maankayttésopimus.

3 Suunnittelun lahtokohdat

3.1 Aluetta koskevat kaavat ja suunnitelmat:

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014
(tullut lainvoimaiseksi 14.5.2019)

Maakuntakaavassa suunnittelualue on
merkitty loma- ja matkailualueeksi (R).
Suunnittelussa ja kehittdmisessa tulee

.~ | ottaa huomioon toimintojen sopeutuminen
ymparistoon, palvelujen saatavuus seka
huolehtia yhdyskuntateknisen huollon
jarjestamisesta. Alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
huolehdittava siita, ettei toiminnasta
aiheudu ymparistolle merkittdvaa haittaa.
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Loma- ja matkailualue

Merkinnalld osoitetaan loma-asumiselle ja matkai-
lua palveleville toiminnoille varatut seudullisesti tai
maakunnallisesti merkittavat alueet.
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Heinolan strateginen yleiskaava 2035 (tullut lainvoimaiseksi 23.8.2016)

Suunnittelualue sijoittuu vapaa-ajan palveluiden alueelle (pv). Alueelle saa sijoittaa julkisia ja
yksityisia palveluita seka asumista.

Heinolan Suomen Urheiluopiston osayleiskaava (tullut lainvoimaiseksi 4.6.2002)

Suunnittelualue paaosin virkistysaluetta (V) ja osin loma-asuntoaluetta (RA). Osayleiskaavan

aluerajauksia voidaan tarkentaa laadittavalla asemakaavalla. Suunniteltavalla

asemakaavalla poiketaan osayleiskaavan aluerajauksista mydhemmin laaditun Heinolan

strategisen yleiskaavan 2035 perusteella.
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Aluetta koskevat asemakaavat:

Alueella on voimassa kolme eri asemakaavaa: 28.10.2013 voimaan tullut asemakaava Ak
643, 17.11.2008 voimaan tullut Ak 631 ja 08.10.2003 voimaan tullut Ak 575. Suunnittelualue
on paaosin Suppapuiston virkistysaluetta (V). Alueen itdosa on pysakdintialuetta (p). Alueen
pohjoisreunassa on asemakaavassa ajoyhteys naapurikiinteistolle (ajo).

Suunnittelualueen laheisyydessa
on RA (loma-asuntojen
korttelialue), KL (hotelli- ja
likerakennusten korttelialue),
VU-1 (urheilu- ja
virkistyspalvelujen korttelialue ja
YU-6 (urheilutoimintaa
palvelevien rakennusten
korttelialue) alueita.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

WV ALUEILLA:

Alueelle saa rakentan virkistys- [a
ulkoliukiyttés palvelavia
pienimuotoisia rakennuksia ja
rakennelmia sekd viereisid
nlueitn palvelevia likennevaylid-
ja alueita, Maiseman |a luonnon
arityispiirtest on pyrittiva
urvaamaan.
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Aluetta koskevat muut suunnitelmat ja paatokset:

* Heinolan kaupungin strategia: Hyva kasvaa Heinolassa — Strategia 2030
* Lahden seudun MAL-sopimus

» Lahden kaupunkiseutusuunnitelma

* Suunnittelualue kuuluu "58 Vierumaki — Urheiluopisto — Konnivesi” -osayleiskaavan alueelle
(tullut vireille kesalla 2015).

3.2 Selvitykset

Asemakaavoituksen yhteydessa laadittavat selvitykset:

Suunnittelualueella on tehty alueen rakennusolosuhteiden selvittdmiseen vaadittavat
maapera- ja rakennettavuusselvitykset, seka luontoselvitys.

Luontoselvityksen toteutti 8.9.2023 biologi, FM Marko Vauhkonen Enviro Oy:lta.
Luontoselvityksen perusteella alueella ei arvioitu olevan huomionarvoisten elidlajien kannalta
tarkeita elinymparistoja tai kohteita.

Taytetyn supan alueelle tehtiin maaperan pilaantuneisuuden tutkimus, joka valmistui
10.09.2024. Tutkimuksessa ei ilmaantunut raja-arvoja ylittavia tai toimenpiteita aiheuttavia
haitta-ainepitoisuuksia.

Muiden selvitysten tarvetta arvioidaan kaavoituksen edetessa yhteistydssa viranomaisten
kanssa.
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4 Asemakaavan vaikutusten arviointi

Asemakaavan toteuttamisen valittémia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan Maankaytto- ja
rakennuslain 9 §:n sekad Maankaytt6- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaisella tavalla.

Kaavan vaikutuksia arvioidaan lahtotietojen pohjalta asiantuntijatydna. Vaikutusarvioinnissa
hydédynnetaan myos osallisten mielipiteitéd ja kommentteja. Vaikutusarviointi esitetdan
kaavaselostuksessa.

Arvioitavia vaikutuksia ovat:

1. Inmisen elinoloihin ja elinymparistdon kohdistuvat vaikutukset

2. Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon kohdistuvat vaikutukset

3. Taloudelliset vaikutukset

4. Kasvillisuuteen, eldimistddn, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin kohdistuvat
vaikutukset

5. Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
kohdistuvat vaikutukset

6. Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéon ja rakennettuun ymparistéon kohdistuvat
vaikutukset

5 Osallistuminen ja vuorovaikutus

5.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.

Osalliset alustavan tarkastelun perusteella:
Viranomaiset:

- Uudenmaan ELY-keskus

- Hameen ELY-keskus

- Paijat-Hadmeen alueellinen vastuumuseo
- Paijat-Hameen ymparistdterveys

- Paijat-Hameen pelastuslaitos

- Paijat-Hameen liitto
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Kaava-alue ja sen ymparistd:

- Kaava-alueen maanomistajat, asukkaat ja yritykset
- Kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajat, asukkaat ja yritykset

Muut:

Heinolan kaupungin tekniikkatoimiala

Heinolan kaupungin lupa- ja valvontatoimiala — Kaukolampdéverkkoyhtiot
- Sahkoverkkoyhtiot

Tietoliikenneverkkoyhtitt

Osallisten luetteloa tdydennetaan tarvittaessa kaavatyon aikana.

5.2 Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida
kaavan vaikutuksia seka lausua kirjallisesti ja suullisesti mielipiteensa asiasta.

Asemakaavoituksen lahtékohdat, tavoitteet seka kaavoituksen aikataulu on esitetty tassa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS). OAS on nahtavilla koko kaavahankkeen ajan
ja siihen voidaan tehda tydn kuluessa tarvittaessa muutoksia ja tdydennyksia.

Kaavamuutoksen osallisille 1ahetetdan osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
kaavaluonnos kaavan luonnosvaiheessa. Taman jalkeen kaavaa koskevat tiedotteet
Iahetetaan kirjeitse vain ulkopaikkakuntalaisille.

Asemakaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan kaupungin verkkosivuilla/séhkoisella
ilmoitustaululla seka Itd-Hame -lehdessa.

Asiakirjat (osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja kaavaehdotus) ovat
valmistuttuaan nahtavina Asiakaspalvelupiste Spotissa Torikatu 8:ssa, Kirkonkylan
Kylapirtilld Vanhatie 34:ssa ja kaupungin verkkosivuilla.

5.3 Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetdan tiedoksi Hdmeen ELY- keskukseen ja sen
riittdvyydesta keskustellaan tarvittaessa ELY:n edustajien kanssa kuukausikokouksessa.

Viranomaisneuvottelu jarjestetaan kaavahankkeen vireilletulovaiheessa seka tarvittaessa
ehdotusvaiheessa.
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6 Kaavoituksen eteneminen ja aikataulu

Vaihe Laadittavat Ajankohta | Osallistuminen

asiakirjat

Aloitusvaihe Kaavoituspaatds
Suunnittelija laatii OAS, nahtavilla talvi Mielipiteen esittaminen
osallistumis- ja ehdotukseen asti 2023
arviointisuunnitelman

Valmisteluvaihe Suunnittelija laatii Kaavaluonnos, kesa Mielipiteen esittdminen

(luonnosvaihe) idealuonnoksia seka nahtavilla 11.5 — 2024
arvioi luonnoksen tai 11.6.2024.
luonnosvaihtojen
vaikutuksia. Kaydaan
neuvotteluja osallisten
kanssa. OAS ja
kaavaluonnos
l&hetetaan osallisille.

Ehdotusvaihe Suunnittelija laatii Kaavaehdotus, talvi Muistutuksen
kaavaehdotuksen. nahtavilla 30 pv 2025 esittdminen
Suunnittelussa
huomioidaan
ennakkokuulemisessa
esitetyt mielipiteet.

Kaavaehdotuksen
nahtaville asettamisesta
paattaa
kaupunkiymparisto-
lautakunta.

Hyvaksymisvaihe | Kaupunkiymparisto- Kaupunkiymparistd- | kevat Osalliset ja kunnan
lautakunta kasittelee lautakunta ja 2025 asukkaat voivat valittaa
kaavaehdotuksen ja kaupunginhallituksen kaavan
mahdolliset muistutukset | esitykset hyvaksymispaatoksesta
seka esittaa hyvaksymiseen. Hameenlinnan hallinto-
kaavamuutoksen Valtuuston oikeuteen 30 paivan
hyvaksymista hyvaksymispaatos. valitusaikana.
valtuustolle.

Voimaantulo Kaava saa lainvoiman Kuulutus kaavan kevat-

1,52 kk kuluttua voimaantulosta kesa
valtuuston paatoksests, 2025
mikali kaavasta ei

valiteta.
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7 Yhteystiedot

Asemakaavan laatija

Arkkitehtitoimisto Rosberg lkavalko Oy
llari Ikavalko, arkkitehti SAFA
ilari.ikavalko@rosberg-ikavalko.fi

045 677 9089

Paivays ja allekirjoitus

Lahdessa 19.12.2024

llari Ikavalko, arkkitehti SAFA

Heinolan kaupungin yhteystiedot

Harri Kuivalainen, kaupunginarkkitehti
044 797 6907, harri.kuivalainen@heinola.fi

Heinolan kaupunki

Kaupunkiymparistdén palvelualue / Kaupunkisuunnittelu
PL1001 (kayntiosoite: Rauhankatu 3)

18101 Heinola

Puh. (03) 849 30 (vaihde), kifaamo@heinola.fi
Y-tunnus 1068892-9

www.heinola.fi
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1 JOHDANTO

Heinolan Vierumaella sijaitsevalla Urheiluopiston alueella on aloitettu asemakaa-
van muutoksen 715 Cookentie laatiminen. Se koskee Cookentietd ja sen reunoja,
tien padssa olevaa pysakdintialuetta seka pysakointialueen lansi—luoteispuolista
aluetta, joka on padosin taimikkoa. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa
mm. uusien asuinrakennusten rakentaminen (Arkkitehtitoimisto Rosberg lkavalko
Oy 2023).

Asemakaavan muutosta varten tarvitaan riittdvat ja ajantasaiset tiedot alueen
luonnonoloista ja luontoarvoista. Alueen luontoselvitys tilattiin Ymparistosuunnit-
telu Enviro Oy:lt3, jossa tyon on tehnyt biologi, FM Marko Vauhkonen. Selvityksen
tavoitteena on tunnistaa maankdytdon suunnittelun kannalta merkitykselliset tai
erityista huomioonottamista vaativat luontoarvot. Luontoselvityksen tulosten pe-
rusteella voidaan arvioida kaavamuutoksen luontovaikutuksia.

2 AINEISTO JA MENETELMAT

2.1 Selvitysalue

Luontoselvitys laadittiin Cookentien kaavamuutosalueelta, joka on rajattu sinisella
viivalla kuvaan 1. Sen pinta-ala on noin 2,5 hehtaaria. Selvitysalue sijoittuu kiin-
teistoille 111-404-2-112 ja 111-404-16-2.

2.2 Lahtoaineisto

Voimassa olevissa asemakaavoissa (Ak 575, Ak 631 ja Ak 643) ja osayleiskaavassa
(Suomen Urheiluopiston alueen osayleiskaava) ei ole osoitettu selvitysalueelta
luontokohteita. Kaavoitusta varten tehdyissa luontoselvityksissa (mm. Hietaranta
2003) ei ole todettu selvitysalueelta arvokkaita luontokohteita tai lajiesiintymia.

Esiselvitysvaiheessa tarkistettiin selvitysalueen ja sen lahiympariston aiemmat
luontotiedot ympadristohallinnon rekistereista ja paikkatietoaineistoista (Suomen
ymparistokeskus, Avoin tieto), Suomen Lajitietokeskuksesta (www.laji.fi) ja Suo-
men metsakeskuksesta (www.metsakeskus.fi). Lisaksi tehtiin selvitysalueen kart-
ta- ja ilmakuvatarkastelu seka suunniteltiin maastotdiden toteuttaminen tarkem-
min.
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Kuva 1. Luontoselvitysalueen rajaus (sininen viiva) kartta- ja ilmakuvapohjalla.
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2.3 Maastotyot

Luontoselvitys tehtiin asemakaavatarkkuudella soveltaen ymparistohallinnon oh-
jeita (Mdkela & Salo 2021, Nieminen & Ahola 2017, Sierla ym. 2004). Tydssa hyo-
dynnettiin alueen aiempia luontotietoja (ks. alaluku 2.2; lisdksi selvityksen tekijan
havaintoarkisto). Maastossa kdytettiin GPS-paikanninta (Garmin 62s), jolla luon-
tokohteet ja lajien havaintopaikat voitiin paikantaa riittavalla tarkkuudella.

Luontoselvityksen maastokaynti tehtiin 24.8.2023. Selvitysalue (kuva 1) kaveltiin
kattavasti lapi lukuun ottamatta asfaltoituja alueen osia (liikennevaylat, pysakoin-
tialue). Maastossa inventoitiin kohteen kasvillisuutta ja putkilokasvistoa, joista kir-
jattiin muistiin yleiskuvaus ja mahdolliset erityispiirteet.

Maastossa selvitettiin arvokkaiden luontokohteiden esiintyminen. Naita ovat mm.
luonnonsuojelulain 64 §:n mukaiset suojellut luontotyypit, vesilain 2 luvun 11 §:n
ja 3 luvun 2 §:n mukaiset pienvesikohteet ja metsalain 10 §:n mukaiset elinympa-
ristot. Lisaksi arvioitiin, onko alueella kohteita, jotka tayttaisivat Suomessa uhan-
alaisten luontotyyppien (Kontula & Raunio 2018a, b) tai METSO-ohjelman kriteerit
(Syrjanen ym. 2016). Todetut luontokohteet rajataan kartalle ja arvotetaan.

Huomionarvoisten putkilokasvilajien (luontodirektiivin liitteiden Il ja IV(b) lajit, eri-
tyisesti suojeltavat, valtakunnallisesti ja alueellisesti uhanalaiset lajit, silmallapi-
dettdvat seka muut vaateliaat tai harvinaiset lajit) esiintyminen inventoitiin maas-
tokaynnilld. Huomionarvoisten kasvilajien esiintymat paikannetaan ja niista kirja-
taan ylés mm. runsaustieto.

Erityistd huomiota kiinnitettiin uhanalaiseen kangasvuokkoon, jota kasvaa Vieru-
maen kangasmetsissa monin paikoin. Mahdolliset kangasvuokon esiintymat in-
ventoitiin etsimalld huolellisesti lajin lehtiruusukkeita sopivilta kasvupaikoilta. La-
jin esiintyminen voidaan inventoida tdysin luotettavasti myos kukinta-ajan ulko-
puolella, silld kangasvuokolla on vihreina talvehtivat lehdet, jotka ovat havaitta-
vissa milloin tahansa lumettomaan aikaan. Myds kukinta-aikana toukokuussa lajin
inventointi joudutaan tekemdaan samalla tavalla lehtiruusukkeita etsien, silla kaikki
lajin yksilot eivat kuki vuosittain. Olosuhteista riippuen jopa yli puolet kangasvuok-
koesiintyman yksildista saattaa olla kukkimattomia (ks. esim. Vauhkonen 2012).

Maastokaynnilld havainnoitiin myds muuta elidlajistoa siltd osin kuin se oli ajan-
kohta huomioiden mahdollista ja tarkoituksenmukaista. EU:n luontodirektiivin liit-
teen IV(a) lajeihin kuuluvan kirjoverkkoperhosen esiintyminen selvitettiin etsi-
mallda maitikkakasvustoista toukkien kutomia seittipesia (ks. Nieminen & Ahola
2017, Sierla ym. 2004). Tulosten perusteella rajataan mahdolliset kirjoverkkoper-
hosen lisdantymispaikat.

Luontoselvityksen osana arvioitiin huomionarvoisen lajiston (luontodirektiivin liit-
teiden Il ja IV(a) lajit, erityisesti suojeltavat, valtakunnallisesti ja alueellisesti uhan-
alaiset lajit, silmallapidettavat sekd muut vaateliaat tai harvinaiset lajit) kannalta
merkittavat elinymparistot tai kohteet sekda mahdolliset lisaselvitystarpeet.
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3 TULOKSET

3.1 Yleiskuvaus

Selvitysalueen lansiosa on enimmakseen tihedd mantyvaltaista taimikkoa (kuva 2).
Paikoin puusto on ehtinyt jo kasvatusmetsdan mittoihin. Mannyn lisdksi puustossa
on koivua, raitaa ja muita pajuja seka vahan katajaa. Taimikon halki johtaa Coo-
kentien padn pysakdintialueen ja Kiilukantien yhdistava ajoura, joka toimii jalan-
kulkijoiden ja pyorailijoiden kulkuvaylana (kuva 3). Golfkentdn reunalta taimikon
|dpi tuleva kapea polku yhtyy ajouraan sen keskivaiheilla. Ajouran itdpaan lahella
erkanee lounaan suuntaan eli golfkentélle pdin toinen, sora- tai murskepintainen
ajovayla. Se on ollut jo pidempaan vahaisella kaytolld ja umpeutumassa.

o TV

Kuva 2. Tiheda mantyvaltaista taimikkoa selvitysalueen ldansiosassa.
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Kuva 3. Cookentien pdassa olevan pysdkdintialueen ja Kiilukantien vélinen kulkuvayla.

Taimikkoalueen maaperaa on muokattu ja tasattu ja matalien maavallien aineksia
on saatettu tuoda muualta. Alueella kasvaa kangasmetsalajien lisaksi mm. vuo-
henputkea, niittyjuolaa ja koiranheinda. Muita, kuivahkolle kankaalle tyypillisia
kenttakerroksen kasveja ovat hieta- ja metsakastikka, maitohorsma, kanerva,
kielo, mustikka, puolukka, metsalauha, kangasmaitikka, vadelma, rohtotadyke ja
ratvana.

Taimikon eteldpuolella olevalla sora- ja murskepintaisella ajovaylalla seka siihen
liittyvalla umpeenkasvavalla (etenkin koivu ja pajut) aukealla (kuva 4) kasvaa run-
saasti keltamaitetta seka kissankelloa, keltakannusruohoa, puna- ja alsikeapilaa,
siankdrsamoa, pietaryrttid, metsanatkelmas, pujoa, leskenlehted, hietakastikkaa,
nurmiréllia ja muita heinia, kanadankoiransilmaa, kultapiiskua, ahomansikkaa,
ahojakkaraa, voikukkia, pelto-ohdaketta, syysmaitiaista ja niittyhumalaa. Niuk-
koina esiintyvid lajeja ovat ruusuruoho, rantatadyke ja kelta-apila (kuva 5). Alueen
etelareunalla kasvaa varttuneita mantyja ja koivuja.




Asemakaavan muutos 715, Cookentie. Luontoselvitys. ENVIRO




Asemakaavan muutos 715, Cookentie. Luontoselvitys. ENVIRO

Cookentien padssa olevan pysakointialueen luoteisreunalla on kapea kaistale har-
vennettua uudistuskypsaa mannikkoa (kansikuva). Puustossa on lisaksi pari vart-
tunutta koivua seka alikasvoksena nuorta koivua ja mannyn taimia. Kuivahkon
kankaan kenttdkerroksessa vallitsevat kanerva ja puolukka. Muuta lajistoa ovat
kielo, mustikka, hieta- ja metsdkastikka, kangasmaitikka ja metsalauha. Pysakoin-
tialueen pientareella kasvaa komealupiinia, joka on haitallinen vieraslaji. Kasvis-
toon kuuluvat lisdksi sarmakuisma, kanadankoiransilma, keltamaite, koiranhein3,
pietaryrtti, siankdrsamd, vadelma, paimenmatara, hiirenvirna, ahosuolaheina,
pujo ja kelta-apila.

Harvennettu uudistuskypsa mannikkd jatkuu pysakdintialueen pohjois- ja koillis-
reunalle (kuva 6). Alikasvoksena on jonkin verran koivua. Idempéana Cookentien
pohjoisreunalla mannikkd muuttuu varttuneeksi ja puustossa on koivun lisdksi
my0Os haapaa ja raitaa. Kenttdkerroksen lajisto on samaa kuin edellisessa kappa-
leessa kuvatulla mannikkokaistaleella.

Selvitysalueen itdpaassa Cookentien reunalla on nurmikkoa tien molemmin puo-
lin. Nurmikoilla kasvaa eri heinalajien lisdksi mm. vahan valkoapilaa, syysmaiti-
aista, pihatatarta ja voikukkia.

Kuva 6. Pysakointialueen pohjois—koillisreunan mannikkoéa.
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3.2 Arvokkaat luontokohteet ja lajiesiintymat

Selvitysalueella tai sen valittdmadssa laheisyydessa ei sijaitse Natura 2000 -alueita,
valtakunnallisten luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luonnonsuojelualueita, suo-
jeltuja luontotyyppeja tai luonnonmuistomerkkeja. Lahin Natura 2000 -alue on
Kullaan lahteet (FI0404011), joka sijaitsee selvitysalueen itdpuolella l[ahimmilldan
noin 1,8 kilometrin etdisyydelld. Harjujensuojeluohjelmaan kuuluva Vierumaen-
kangas—Musterinharju-niminen kohde (HSO060058) sijaitsee selvitysalueen poh-
joispuolella [dhimmilldan yli 500 metrin paassa.

Maastoselvityksessa ei todettu kohteita, jotka tayttdisivat luonnonsuojelulain 64
§:n mukaisten suojeltujen luontotyyppien, vesilain 2 luvun 11 §&:nja 3 luvun 2 §:n
mukaisten pienvesikohteiden tai metsalain 10 §:n mukaista elinymparistojen kri-
teerit. Metsalakia ei sovelleta asemakaava-alueilla lukuun ottamatta maa- ja met-
satalouteen osoitettuja alueita. Selvitysalueella ei ole Suomessa uhanalaiseksi luo-
kiteltuja (Kontula & Raunio 2018a, b) luontotyyppeja tai METSO-ohjelman kritee-
rit (Syrjanen ym. 2016) tayttavia kohteita.

Selvitysalueelta ei ole ennestaan tiedossa huomionarvoisten (ks. alaluku 2.3) put-
kilokasvien tai muiden elidlajien esiintymia. Sellaisista ei tehty havaintoja myos-
kaan elokuun 2023 maastoinventoinnissa lukuun ottamatta kelta-apilaa, joka on
luokiteltu (Hyvarinen ym. 2019) Suomessa silmallapidettavaksi (NT) kasvilajiksi.
Kelta-apilaa tavattiin kolmessa paikassa (kuva 7), yhteensa noin kymmenen yksi-
|64. Laji on nykyisin Heinolan seudulla ja laajemminkin Paijat-Hameessd melko
yleinen (esim. Suomen Lajitietokeskus, Vauhkonen 2003 ja julkaisematon). Kan-
gasvuokolle sopivia kasvupaikkoja selvitysalueella ovat kulkuvaylien reunat seka
pysdkdintialueeseen rajautuvat harvennetut, uudistuskypsat mannikot. Lajia ei

kuitenkaan tavattu.

Inventoinnissa ei tehty havaintoja kirjoverkkoperhosen toukkapesista. Selvitysalu-
eella ei ole liito-oravalle soveltuvaa elinymparistod. Lepakoiden esiintyminen alu-
eella on mahdollista, mutta alueella ei arvioitu olevan niiden kannalta tarkeita alu-
eita (mm. saalistusalueet, ks. SLTY 2023). Selvitysalueella ei todettu lepakoiden
piilopaikoiksi sopivia kolopuita tm. kohteita.

Selvitysalueella ei arvioitu olevan huomionarvoisten elidlajien kannalta tarkeita tai
merkittavia elinymparistdja tai kohteita. Selvitysalueen luonnonolojen ja tehdyn
asiantuntija-arvioinnin perusteella ei ehdoteta tdydentavia lajistoselvityksia.

10
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Kuva 7. Kelta-apilan kasvupaikat (punaiset ympyrat) selvitysalueella.
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Maaperéan pilaantuneisuuden tutkimus.

28.8.2024 Suoritettiin Kristo Heroldin toimeksiannosta maaniytteiden otto Cookentien alueella.

Niytteet otettiin oheisen kartan mukaisesti viidesta pisteesta ns. kokooma néytteind, jotka
koostuivat kahdesta - viidestd osanadytteestd. Ndytteet toimitettiin Fulfil Oy:n toimesta Lahden
Eurofins laboratorioon tutkittavaksi.

Niytteet otettiin ja tutkittiin Ely keskuksen suositusten mukaisesti.

Otto syvyydet vaihtelivat 0.50-5.10 m vililld. Ndytteen otto toteutettiin kaivinkoneella ja
kairauskoneella.

Maaperi on vanhaa téyttdmaata, jossa on mm. humusta hiekkaa, betonilohkareita ym. perusmaa
on hiekkaa ja hienohiekkaa.

Aikaisempien kairauksien perusteella tdytt6a on jopa 15 m
Oljyhiilivedyt: Ei havaittu pitoisuuksia

Bensiini: Ndytteissa ei havaittu bensiinid.

Raskasmetallit: Ei raja arvoja ylittdvia pitoisuuksia.

Torjunta-aineet (DDT ym.): Ei jatkotoimia aiheuttavia pitoisuuksia.
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Vastaava asiantuntija
e @A e |

Liitteet: Tutkimuskartta, tutkimustodistukset.



Y1750

=




Jarmo Poutiaine.n_

e e = S e =
Lihettdja: ASMLahti@etn.eurofins.com
Lahetetty: maanantai 9. syyskuuta 2024 18.08
Vastaanottaja: Jarmo Poutiainen
Aihe: Tuloksia Eurofinsiltd: Maaperan analyysit, FF1339 30.8.2024
Liitteet: AR-24-RZ-035926-01.pdf

Heil
Liitteena tutkimustodistus toimittamillenne naytteille.
Tutkimustuloksiin liittyvissa kysymyksissa olkaa yhteydessa Eurofins-yhteyshenkildonne, jonka yhteystiedot 16ytyvat tutkimustodistukselta.

Terveisin
Eurofins Environment Testing Finland Oy (Lahti)

Liitetyt tutkimustodistukset:

AR-24-RZ-035926-01
AR-24-RZ-035926-01
AR-24-RZ-035926-01
AR-24-RZ-035926-01
AR-24-RZ-035926-01
AR-24-RZ-035926-01
AR-24-RZ-035926-01
AR-24-RZ-035926-01
AR-24-RZ-035926-01
AR-24-RZ-035926-01
AR-24-RZ-035926-01
AR-24-RZ-035926-01

| Tutkimustodistus. |

Elrofins-naytenumero!| /

750—2024~O0070363
750-2024-00070364
750-2024-00070365
750-2024-00070366
750-2024-00070367
750-2024-00070368
750-2024-00070369
750-2024-00070370
750-2024-00070371
750-2024-00070372
750-2024-00070373
750-2024-00070374

P11.5m

P1 5.00m
P2 0.5m
P2 4.9m
P3 0.7m
P34.2m
P35.10m
P4 1.90m
P4 4.30m
P4 4.70m
P5 1.10m
P5 3.50m

Maapera

Maapera
Maapera
Maapera
Maapera
Maapera
Maapera
Maapera
Maaperad
Maapera
Maapera
Maapera




&% eurofins

Tutkimustodistus AR-24-RZ-035926-01 Sivu 1/8
Raportointipdivamaard 09.09.2024
Nayte-era EUAA56-00180675
Tilausviite FF1339
MaxBuild Oy
Kristo Herold
Itdtuulenkuja 10 A 32
ESPOO
FINLAND
Cookentie Vierumaki
Néytenumero 750-2024-00070363 750-2024-00070364 750-2024-00070365 750-2024-00070366 750-2024-00070367
Naytteen nimi P115m P15.00m P2 0.5m P2 4.9m P30.7m
Naytematriisi Maapera Maaperé Maapera Maaperd Maaperd
Naytteen kuvaus Maaperd Maapera Maaperd Maaperd Maapera
Vastaanottopaiva 30.08.2024 30.08.2024 30.08.2024 30.08.2024 30.08.2024
Naytteenottopaiva 28.08.2024 28.08.2024 28.08.2024 28.08.2024 28.08.2024
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Analyysit Yksikkd Tulos Tulos Tulos Tulos Tulos
Kiinteistd néytteista tehtdvét tutkimukset
Kuiva-alnepitoisuus RZDRY % 85 84 89 87 92
Alkuaineet, kiinted matriisi, pitoisuus kuiva-ainetta kohti, ICP-MS
Mikroaaltohajotus RZE18 Tehty Tehty Tehty Tehty Tehty
kuningasvesi *
Antimoni {(Sb)*  RZOVK mg/kgka <0,5 <0,5 <0,5 <0,5 <0,5
Arseeni (As) * RZOVE mgkgka 23 24 22 2,2 2,0
Elohopea (Hg) * RZOVL mg/kgka <011 <0,1 <0,1 <01 <0,1
Kadmium (Cd) * RZOVM mg/kgka <0,2 <0,2 <0,2 <0,2 <0,2
Koboltti (Co) * RZOVN mgkgka 26 3,9 37 4.1 36
Kromi (Cr) * RZOVG mg/kgka 13 22 22 20 22
Kupari (Cu) * RZOW1 mg/kgka 8,0 12 19 13 1
Lvily (Pb) * RZOVH mgkgka 88 6,9 6,0 56 5,3
Nikkeli (Ni) * RZOVI mglkg ka 6,0 9,8 8,5 9.4 10
Sinkki (Zn) * RZOWE mg/kgka 30 39 38 33 30
Vanadiini (V) * RZOVJ mglkgka 18 25 22 24 26
C5-C10 Bensiinijae
TPH C5-C10 * RZP99 mgkgka <0,5 <0,5 <0,5
>C10-C40 Oljyhiilivetyjakeet
Oliyhiilivedyt RZP40 mglkgka 15 12 1
(summa C10-C40) *
Oljyhiilivedyt RZP40 mglkgka <10 <10 <10
>C10-C21*
Oljyhiilivedyt RZP40 mg/kgka 11 <10 <10
>C21-C40*
Torjunta-aineet, VNA 214/2007
Atratsiini = RZPS6 mglkgka <0,010 <0,010 <0,010 <0,010 <0,010
2,4-DDT* RZPS6 mg/kgka <0,010 <0,010 <0,010 <0,010 <0,010
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24-DDD* RZPS6 mglkgka <0,010 <0,010 <0,010 <0,010 <0,010
4,4°-DDD * RZPS6 mg/kgka <0,010 <0,010 <0,010 <0,010* <0,010
2,4'-DDE * RZPS6 mg/kgka <0,010 <0,010 <0,010 <0,010 <0,010
4,4-DDE* RZPS6 mglkgka <0,010 <0,010 <0,010 <0,010 <0,010
Dieldriini * RZPS6 mg/kg ka <0,010 <0,010 <0,010 <0,010 <0,010
alfa-Endosulfaani * RZPS6 mg/kg ka <0,020 <0,020 <0,020 <0,020 <0,020
beta-Endosulfaani * RZPS6  mglkg ka <0,020 <0,020 <0,020 <0,020 <0,020
Heptakloori * RZPS6 mg/kgka <0,010 <0,010 <0,010 <0,010 <0,010
gamma-HCH RZPS6 mglkgka <0,010 <0,010 <0,010 <0,010 <0,010
(Lindaani) *
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Néaytenumero 750.2024-00070368 750-2024-00070369 750-2024-00070370 750-2024-00070371 750-2024-00070372
Naytteen nimi P34.2m P35.10m P4 1.90m P4 4.30m P4 4,70m
Naytematriisi Maapera Maaperé Maapera Maapers Maapera
Néytteen kuvaus Maaperd Maaperé Maaperé Maapera Maaperd
Vastaanottopalva 30.08.2024 30.08.2024 30.08.2024 30.08.2024 30.08.2024
Naytteenottopaiva 28.08.2024 28.08.2024 28.08.2024 28.08.2024 28.08.2024
Néytteenottaja Jarmo Poutiainen Jarmo Poutiainen Jarmo Poutiainen Jarmo Poutiainen Jarmo Poutiainen
Analyysit Yksikko  Tulos Tulos Tulos Tulos Tulos
Kiinteistd niytteists tehtédvat tutkimukset
Kuiva-ainepitoisuus RZDRY % 78 86 a7 75 86
Alkuaineet, kiinted matriisi, pitoisuus kuiva-ainetta kohti, ICP-MS
Mikroaaltohajotus RZE18 Tehty Tehty Tehty Tehty Tehty
kuningasvesi *
Antimoni (Sb) * RZOVK mglkgka <05 <0,5 <0,5 <0,5 <0,5
Arseeni (As) * RZOVE mg/kgka 3.9 31 1.9 27 29
Elohopea (Hg)* RZOVL mglkgka <0,1 <0,1 <0,1 <0,1 <0,1
Kadmium (Cd)* RZOVM mg/kg ka <0,2 <0,2 <0,2 <0,2 <0,2
Koboltti (Co) * RZOVN mglkgka 2,3 4,6 37 3,0 47
Kromi (Cr) * RZOVG mgkgka 13 18 15 15 20
Kupari (Cu) * RZOW1 mglkgka 8,3 16 13 1 17
Lyijy (Pb)* RZOVH mg/kgka 19 8,0 48 1 6,8
Nikkeli (Ni) * RZOVI mglkg ka 6,3 9.9 8,0 7.8 12
Sinkki (Zn) * RZOWE mglkg ka 42 40 26 33 36
Vanadiini (V) * RZoOVJ mgkgka 25 23 19 23 24
C5-C10 Bensiinijae
TPH C5-C10* RZP99 mg/kg ka <0,5
>C10-C40 Oljyhiilivetyjakeet
Oljyhiilivedyt RZP40 mg/kg ka <10
(summa C10-C40) ~
Qljyhiilivedyt RZP40 mglkg ka <10
>C10-C21*
Oljyhiilivedyt RZP40  mg/kg ka <10
>C21-C40*
Torjunta-aineet, VNA 214/2007
Atratsiini * RZPS6 mglkgka <0,010 <0,010 <0,010 <0,010 <0,010
24°-DDT* RZPS6 mg/kgka <0,010 <0,010 <0,010 <0,010 <0,010
44°-DDT * RZPS6 mglkgka <0,010 <0,010 <0,010 <0,010 <0,010
24°-DDD * RZPS6 mg/kg ka <0,010 <0,010 <0,010 <0,010 <0,010
44°-DDD * RZPS6 mag/kgka <0,010 <0,010 <0,010 <0,010 <0,010
2,4-DDE * RZPS6 mglkgka <0,010 <0,010 <0,010 <0,010 <0,010
4,4 -DDE * RzPS6 mg/kg ka <0,010 <0,010 <0,010 <0,010 <0,010
Dieldriini * RZPS6 mag/kgka <0,010 <0,010 <0,010 <0,010 <0,010
alfa-Endosulfaani * RZPS6 mglkg ka <0,020 <0,020 <0,020 <0,020 <0,020
beta-Endosulfaani * RZPS6 mglkg ka <0,020 <0,020 <0,020 <0,020 <0,020
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Naytenumero 750-2024-00070368 750-2024-00070369 750-2024-00070370 750-2024-00070371 750-2024-00070372
Néytteen nimi P34.2m P35.10m P4 1.90m P4 4.30m P4 4,70m
Néytematriisi Maapera Maaperd Maaperd Maapera Maapera
Nayiteen kuvaus Maaperd Maaperd Maaperd Maaperé Maapera
Vastaanottopéiva 30.08.2024 30.08.2024 30.08.2024 30.08.2024 30.08.2024
Analyysit Yksikkd  Tulos Tulos Tulos Tulos Tulos

Torjunta-aineet, VNA 214/2007

beta-Endosulfaani * RZPS6 mg/kg ka <0,020 <0,020 <0,020 <0,020 <0,020
Heptakloori * RZPS6 malkgka <0,010 <0,010 <0,010 <0,010 <0,010
gamma-HCH RZPS6 mg/kgka <0,010 <0,010 <0,010 <0,010 <0,010
(Lindaani) *
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Naytenumero 750-2024-00070373 750-2024-00070374
Naytteen nimi P5 1.10m P5 3.50m
Naytematriisi Maapera Maaperd

Naytteen kuvaus Maapera Maaperd
Vastaanottopéiva 30.08.2024 30.08.2024
Néytteenottopéiva 28.08.2024 28.08.2024
Naytteenottaja Jarmo Poutiainen Jarmo Poutiainen
Analyysit Yksikkd  Tulos Tulos

Kuiva-ainepitoisuus RZDRY %

Mikroaaltohajotus RZE18
kuningasvesi *

Antimoni (Sb) * RZOVK  mg/kg ka
Arseeni (As) * RZOVE mg/kg ka
Elohopea (Hg) * RZOVL mglkg ka
Kadmium {Cd) * RZOVM  mglkg ka

Koboltti (Co) * RZOVN mglkg ka
Kromi (Cr) * RZOVG mg/kg ka
Kupari (Cu) * RZOW1 mg/kg ka
Lyijy (Pb) * RZOVH mglkg ka
Nikkeli (Ni) * RZOVI  mg/kg ka
Sinkki (Zn) * RZOW6 mg/kg ka

Vanadiini (V) * RZ0OVJ  mglkg ka
C5-C10 Bensiinijae

TPH C5-C10* RZP99  mglkg ka
>C10-C40 Oljyhiilivetyjakeet

Oljyhiilivedyt RZP40  mg/kg ka
(summa C10-C40) *

Oljyhiilivedyt RZP40 mglkg ka
>C10-C21 *

Oljyhiilivedyt RZP40 mglkg ka
>C21-C40 *

Torjunta-aineet, VNA 214/2007
Atratsiini * RZPS6 mg/kg ka
24°-DDT * RZPS6 mg/kg ka
44°-DDT* RZPS6 malkg ka
24°-DDD* RZPS6 mglkg ka
44°-DDD * RZPS6 mglkg ka
2 4'-DDE * RZPS6 mg/kg ka
4,4’-DDE* RZPS6 mglkg ka
Dieldriini * RZPS6 mglkg ka

alfa-Endosulfaani * RZPS6  mg/kg ka
beta-Endosulfaani * RZPS6  mglkg ka

Kiinteistd ndytteista tehtdvat tutkimukset

98 94

Alkuaineet, kiinted matriisi, pitoisuus kuiva-ainetta kohti, ICP-MS

Tehty Tehty
<0,5 <0,5
1,6 1.9
<0,1 <0,1
<0,2 <0,2
6,0 4.6

19 16

14 15

4.1 4,7

12 8,9

34 29

28 25
<0,5

<10

<10

<10

<0,010 <0,010
<0,010 <0,010
<0,010 <0,010
<0,010 <0,010
<0,010 <0,010
<0,010 <0,010
<0,010 <0,010
<0,010 <0,010
<0,020 <0,020
<0,020 <0,020
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Naytenumero 750-2024-00070373 750-2024-00070374
Néytteen nimi P5 1.10m P5 3.50m
Naytematriisi Maapera Maaperd

Néytteen kuvaus Maapera Maapera
Vastaanottopaiva 30.08.2024 30.08.2024
Analyysit Yksikké Tulos Tulos

Torjunta-aineet, VNA 214/2007

beta-Endosulfaani * RZPS6 mglkg ka <0,020 <0,020
Heptakloori * RZPS6 mg/kg ka <0,010 <0,010
gamma-HCH RZPS6 mg/kgka <0,010 <0,010
(Lindaani) *

*Menetelma on akkreditaitu.

** Todettu alle méaritysrajan ja yli toteamisrajan oleva pitoisuus

YHTEYSHENKILO

Miljamartta Yritys Analyysipalvelupaallikko
Miljamartta. Yritys@etn.eurofins.com +358 44 781 9023

Tutkimustodistus on sahkdisesti hyvaksytly.
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Menetelmaétiedot
Testikoodi| Parametrin nimi, CAS Menetelmén Menetelman Akkreditoitu Menetelmé Laboratorio
mittausepdvarmuus madritysraja
Kiintelsti niytteista tehtavit tutkimukset
RZDRY | Kuiva-ainepitoisuus 5%(<30%) 3% Kylla SFS 3008:1990; SFS-EN RZ
1,5%(>30%) 15934:2012; SFS-1SO
11465:2007
Alkuaineet, kiinted matriisi, pitoisuus kuiva-ainetta kohti, ICP-MS
RZE18 |Mikroaaltohajotus Kylla SFS-EN ISO 54321:2021 RZ
kuningasvesi
RZOVK | Antimoni (Sb), 25% 0,5 mglkg ka Kylla SFS-EN 16171:2016 RZ
7440-36-0
RZOVE | Arseeni (As), 7440-38-2 25% 1 mg/kg ka Kylla SFS-EN 16171:2016 RZ
RZOVL |Elohopea (Hg), 25% 0,1 mg/kg ka Kylla SFS-EN 16171:2016 RZ
7439-97-6
RZOVM | Kadmium (Cd), 25% 0,2 mg/kg ka Kylla SFS-EN 16171:2016 RZ
7440-43-9
RZOVN | Koboltti (Co), 7440-48-4 20% 1 mg/kg ka Kylla SFS-EN 16171:2016 RZ
RZOVG | Kromi (Cr), 7440-47-3 25% 1 mg/kg ka Kylla SFS-EN 16171:2016 RZ
RZOwW1 | Kupari (Cu), 7440-50-8 25% 5 mg/kg ka Kylia SFS-EN 16171:2016 RZ
RZOVH | Lylly (Pb), 7439-92-1 25% 1 mglkg ka Kylla SFS-EN 16171:2016 RZ
RZ0OVI Nikkeli (Ni), 7440-02-0 25% 2 mglkg ka Kylla SFS-EN 16171:2016 RZ
RZOWSE | Sinkki (Zn), 7440-66-6 25% 5 mg/kg ka Kylla SFS-EN 16171:2016 RZ
RZOVJ | Vanadiini (V), 7440-62-2 25% 1 mglkg ka Kylla SFS-EN 16171:2016 RZ
C5-C10 Bensiinijae
RZP99 | TPH C5-C10 40% 0,5 mg/kg ka Kylia IS0 22155:2016 mod. RZ
>C10-C40 Oljyhiilivetyjakeet
RZP40 | Oljyhiilivedyt (summa 27% 10 mglkg ka Kylla SFS-EN ISO 16703:2011 RZ
C10-C40)
RzP40 | Oljyhiilivedyt >C10-C21 27% 10 mg/kg ka Kylla SFS-EN ISO 16703:2011 RZ
RZP40 | Oljyhiilivedyt >C21-C40 27% 10 mg/kg ka Kylla SFS-EN ISO 16703:2011 RZ
Torjunta-aineet, VNA 214/2007
RZPS6 | Afratsiini, 1912-24-9 49% 0,01 mglkg ka Kylla 1SO 10695:2000 mod.; ISO RZ
23646:2022 mod.
RZPS6 |2,4°-DDT, 789-02-6 49% 0,01 mg/kg ka Kylla 1SO 10695:2000 maod.; ISO RZ
23646:2022 mod.
RZPS6 |4,4°-DDT, 50-29-3 49% 0,01 mglkg ka Kylla I1SO 10695:2000 mod.; ISO RZ
23646:2022 mod.
RZPS6 |2,4°-DDD, 53-18-0 49% 0,01 malkg ka Kylla 1SO 10695:2000 mod.; ISO RZ
23646:2022 mod.
RZPS6 |4,4-DDD, 72-54-8 49% 0,01 mg/kg ka Kylla 1SO 10695:2000 mod.; ISO RZ
23646:2022 mod.
RZPS6 |2,4-DDE, 3424-82-6 49% 0,01 mg/kg ka Kylla ISO 10695:2000 mod.; ISO RZ
23646:2022 mod.
RZPS6 |4,4°-DDE, 72-55-9 49% 0,01 mg/kg ka Kyllia 1SO 10695:2000 mod.; ISO RZ
23646:2022 mod.
RZPS6 | Dieldriini, 60-57-1 49% 0,01 mg/kg ka Kylla 1SO 10695:2000 mod.; ISO RZ
. _| 23646:2022 mod. B
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Torjunta-aineet, VNA 214/2007
RZPS6 |alfa-Endosulfaani, 49% 0,02 mg/kg ka Kylla ISO 10695:2000 mod.; ISO RZ
959-98-8 23646:2022 mod.
RZPS6 | beta-Endosulfaani, 49% 0,02 mg/kg ka Kylla 1SO 10695:2000 mod.; ISO RZ
33213-65-9 23646:2022 mod.
RZPS6 | Heptakloori, 76-44-8 49% 0,01 mg/kg ka Kylla 1SO 10695:2000 mod.; ISO RZ
23646:2022 mod.
RZPS6 |gamma-HCH (Lindaani), 49% 0,01 mg/kg ka Kylla ISO 10695:2000 mod.; ISO RZ
58-89-9 23646:2022 mod.
Laboratorio
RZ Eurofins Environment Testing Finland (Lahti) SFS-EN ISO/IEC 17025:2017 FINAS T039

Tutkimustodistuksen jakelu: jarski@jarskifi, kristo.herold@maxbuild.fi

Huomautukset

Tutkimustodistuksen osittainen kopioiminen on sallittu vain laboratorion kirjallisella luvalla. Testaustulokset koskevat vain vastaanotettua ja tutkittua

néytetts. Naytteet on toimitettu laboratorioon asiakkaan toimesta, ellei tutkimustodistuksella toisin iimoiteta. Mikrobiologisille menetelmilie
mittausepavarmuudet ilmoitetaan pyydettaessa.

Eurofins Environment Testing Finland Oy
Niemenkatu 73

15140 Lahti

FINLAND

+35 840 356 7895

VastaanottoLahti@etn.eurofins.com

www.eurofins.fi
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1 Lausunnot

1.1 Hameen ELY-keskus

1.1.1 Lausunto
Lausuntopyyntd 15.5.2024

Lausunto, asemakaavan muutosluonnos nro 715, Cookentie, Heinola

Hameen ELY-keskukselta pyydetdan lausuntoa asiakohdassa mainitun
asemakaavan muutosluonnoksesta. Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on
mahdollistaa vakituisen ja vapaa-ajan asumiseen soveltuvien rakennusten
rakentaminen. Lisdksi Cookentie on tarkoitus muuttaa alueen sisdisesta
ajoyhteydesta katualueeksi.

Kaavalliset lahtokohdat

Alue on voimassa olevassa maakuntakaavassa loma- ja matkailualuetta.
Suunnittelualue sijoittuu Heinolan strategisen vuonna 2016 lainvoiman
saaneen yleiskaavan alueelle. Alue on osoitettu palveluiden alueeksi, jolle
saa sijoittaa julkisia ja yksityisia palveluita seka asumista. Liséksi alueella on
vapaa-ajan palveluiden alue merkinta (pv). Alueelle saa sijoittaa palveluihin
liittyvaa liiketilaa enintdan 6000 kem?, josta paivittiistavarakauppaa enintian
3000 kem?. Alue on pohjavesialuetta. Vuonna 2006 lainvoiman saaneessa
Suomen Urheiluopiston alueen yleiskaavassa suunnittelualue on paaasiassa
virkistysaluetta ja osin loma- asuntoaluetta.

Alueella on voimassa kolme asemakaavaa.

Kaavaselostuksessa on kuvattu kasilla olevan kaavaluonnoksen poikkeamista
Suomen Urheiluopiston yleiskaavasta. Kaavaluonnos on kuitenkin
oikeusvaikutteisen strategisen yleiskaavan mukainen. Ensin mainitussa
Urheiluopiston kaavassa tuodaan esille tavoite turvata Suomen
Urheiluopiston ja sita tukevien toimintojen toimintaedellytykset alueella ja
luoda naiden kehittymiselle maankaytolliset edellytykset. Erityisesti
kiinnitetddn huomiota alueen kokonaisrakenteen toimivuuteen seka
luonnonympariston ja rakennetun ympariston vuorovaikutukseen. Tama luo
hyvan lahtdkohdan myo6s kasilla olevan kaavahankkeen suunnittelulle.
Tarkeana on pidetty alueen Iapi kulkevan viheryhteyden jarjestamista.
Kaavaluonnoksessa esitettyyn viheryhteytena toimivaan VL-3-alueen laatuun
onkin syyta kiinnittda erityistd huomiota.

Luonto

Kaavaselostuksessa alueen luontoa on kuvailtu voimakkaasti ihmistoiminnan
muokkaamaksi, eika alueella arvioida olevan luonnonarvoiltaan
huomionarvoisia kohteita. Merkittava osa suunnittelualueen metsaalueista on
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luontoselvityksen perusteella tiheda taimikkoa, jonka lisaksi alueella on
varttunutta mantyvaltaista metsaa.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa ELY-keskus on korostanut alueen
olevan potentiaalista esiintymisaluetta luonnonsuojelulailla (9/2023)
rauhoitetulle kangasvuokolle, ja lajista on havaintoja suunnittelualueen
Iahiymparistdssa. Luontoselvityksen maastokaynti on tehty kangasvuokon
kukinta-ajan ulkopuolella, mutta kangasvuokkojen lehtiruusukkeiden etsintaan
on selvityksen perusteella kiinnitetty erityisesti huomiota. Suunnittelualueella
ei havaittu kangasvuokkoja. ELY-keskus kuitenkin suosittelee, etta
kangasvuokoille potentiaalisille alueilla kartoitukset tehtaisiin lahtokohtaisesti
lajin havainnoin kannalta suotuisimpaan aikaan kukinta-aikana huhti-
toukokuussa.

Luontoselvityksen perusteella suunnittelualueella kasvaa paikoin haitalliseksi
vieraslajiksi luokiteltua komealupiinia. ELY-keskus suosittelee, etta
kaavaselostukseen lisataan kuvaus suositellusta toimintamallista
maansiirtotdiden ja rakentamisen aikana koskien haitallisiin vieraslajeihin
lukeutuvien lajien torjumiseksi.

Pohjavesi

Yleismaarayksissa on pohjaveden pilaamis- ja muuttamiskiellon osalta vanhat
pykalat, jotka on syytd muuttaa esim. muotoon: "Alueelle tapahtuvaa
rakentamista ja muita toimintoja ohjaa ymparisténsuojelulain mukainen
pohjaveden ja maaperan pilaamiskielto seka vesilain mukainen
vesitaloushankkeen yleinen luvanvaraisuus”.

Maa-alueiden pilaantuneisuuden selvittdmistarve

Asemakaava-alueella olevaan suppaan on ajettu aikanaan tayttémaita, joihin
Hameen ELY-keskus on ottanut kantaa vuonna 2022 (HAMELY/530/2022).
Supan etelapuolella on ennen golfkenttaa sijainnut taimitarha. Kaava-
aineistosta ei kay ilmi, onko taytossd mahdollisesti kaytetty taimitarhan
alueelta tuotuja maita. Taimitarhalla on kaytetty torjunta-aineita, joiden jaamia
tai hajoamistuotteita on mahdollisesti voinut olla myds golfkentan alueelta
kuorituissa maissa. Jos taimitarhan maita on kaytetty tai taytdssa kaytettyjen
maiden alkuperasta ei ole varmuutta, on perusteltua tehda taytén alueella
tutkimusnaytteenotto maaperan pilaantuneisuuden ja kunnostustarpeen
arvioimiseksi. Tarvittaessa ELY- keskus voi ottaa etukateen kantaa
tutkimussuunnitelmaan.

Liikenne

Asemakaavalla on tarkoitus muuttaa Cookentie alueen sisdisesta
ajoyhteydesta katualueeksi. ELY-keskus huomauttaa, ettd kadunpitopaatos
seka tarvittavat kiinteistétoimitukset tulisi tehdad myds kaduksi kaavoitetusta,
mutta hallinnollisesti edelleen maantiena olevasta, Urheiluopistontiesta.

Muuta huomioitavaa
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1.1.2 Vastine

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetdan kaavan vaikutuksia
arvioitavaksi maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaisesti.
Vaikutusten arviointia voisi laajentaa koskemaan myds ilmastovaikutuksia
seka siihen sopeutumista kuin myos elinymparistoon ja elinoloihin kohdistuvia
vaikutuksia. Erityisesti tulisi kiinnittdd huomio ilmastonmuutoksen myo6ta
lisdantyvien rankkasateiden vuoksi kasvaneeseen tarpeeseen hallita
hulevesia.

Koska kaavalla mahdollistetaan seka pysyva ettd loma-asuminen
(majoitusliiketoiminta) on vaikutuksia nailta osin syyta arvioida viela
tarkemmin huomioiden eri kayttétapojen aiheuttamat maksimivaikutukset.

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkdisessa
asianhallintajarjestelmassa. Lausunnon valmisteluun ovat osallistuneet
luonnonsuojeluasiantuntija Teppo Mehtonen, vesitalousasiantuntija Jukka
Sainio, johtava asiantuntija Kati Hdme, pohjavesiasiantuntija Tuomo
Korhonen ja maankayton asiantuntija Elina Leukkunen (Uudenmaan ELY-
keskus, liikenne). Asian on esitellyt alueidenkayton asiantuntija Hannele
Kuitunen ja ratkaissut johtava asiantuntija Anna-Kaisa Ahtiainen.

Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo/Lahden museot Paijat-Hameen liitto

Tama asiakirja HAMELY/2178/2022 on hyvéaksytty sahkoisesti / Detta
dokument HAMELY/2178/2022 har godkants elektroniskt

Kuitunen Hannele 05.06.2024 10:40 Ahtiainen Anna-Kaisa 05.06.2024 10:46

e Komealupiinien esiintyminen on todettu kohdassa 3.1.2
luonnonymparistd — luonnon monimuotoisuus. Asemakaavakarttaan
on lisatty yleismaarays, jonka mukaan komealupiinit sekd muut
alueella havaitut haitalliset vieraslaijit tulee pyrkia havittdmaan
rakennus- ja maansiirtotdiden yhteydessa. Suositus
havitystoimenpiteiden suorittamisesta ennen muiden maansiirtotdiden
suorittamista on lisatty kohtaan 6.2 Ymparistédn kohdistuvat
vaikutukset.

e Asemakaavakartan yleismaaraysten pohjavesimaaraykset on
paivitetty vastaamaan muita viimeaikaisia kaavamuutoksia.

e Pilaantuneita maita on selvitetty asemakaavaehdotuksen
rakentamattomalta alueelta, jossa on tayttémaata. PIMA-selvitys on
valmistunut 10.9.2024 ja se on kaavaselostuksen liitteena.
Selvityksessa tutkittiin oljyhiilivedyt, bensiini, raskasmetallit ja torjunta-
aineet. Tutkimuksissa ei havaittu raja-arvot ylittavia tai toimenpiteita
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aiheuttavia haitta-ainepitoisuuksia. Maanrakennusurakoitsijalta
saatujen tietojen mukaan alueen taytdissa ei ole kaytetty taimitarhan
maa-aineksia, vaan laheisten tonttien rakentamisen yhteydessa
syntyneita ylijgdmamaita.

o Paatés Urheiluopistontien kaduksi ottamisesta on vireilla.

o Kaavaselostuksen kohtaan 6.2 Ymparist6on kohdistuvat vaikutukset
on lisatty kappale ilmastonmuutoksen myéta lisdantyvien
rankkasateiden vaikutuksesta.

e Kaavaselostuksen kohtaa 6.3 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen
kohdistuvat vaikutukset on tdydennetty pysyvan asumisen ja
majoitusliiketoiminnan yhdistamisen ja niiden maksimivaikutuksien
osalta.

1.2 Lahden museot

1.2.1 Lausunto

Heinolassa on kaynnistetty kaavahanke Urheiluopiston kaupunginosassa.
Noin 2,5 hehtaarin laajuinen suunnittelualue sijaitsee kiinteistdilla 111-404-2-
112 ja 111-404-16-2. Muutosalue koostuu rakentamattomasta
virkistysalueesta, pysakointialueesta sekd Cookentien katualueeksi
muutettavasta ajoyhteydesta. Kaavahankkeen tavoitteena on mahdollistaa
uusien asuinrakennusten ja niitd palvelevan huoltorakennuksen rakentaminen
sekd muuttaa Cookentie alueen sisdisestd ajoyhteydesta katualueeksi.

Lahden museot/Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo lausuu 23.4.2024
paivatysta luonnosvaiheen aineistosta seuraavaa.

Arkeologinen kulttuuriperinté

Suunnittelualue on padosin voimakkaasti muokattua. Muuttuvan maankayton
alue/asuinrakennusten korttelialue (A) sijaitsee 1ahes kokonaisuudessaan
taytetyn supan alueella, nykyisen parkkialueen lansipuolella. On hyvin
epatodennakdista, etta alueella olisi sailynyt muinaismuistolain (295/1963)
suojaamia esihistoriallisen ja/tai historiallisen ajan kohteita. Edella esitetyn
perusteella museo toteaa, etta asiakohdan hankkeelle ei ole olemassa esteita
arkeologisen kulttuuriperinndn osalta.

Rakennettu kulttuuriympdrist6 ja maisema

Museolla ei ole huomautettavaa kaavaehdotukseen.

Lahden museot / Péijat-Hameen alueellinen vastuumuseo
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tutkimuspaallikkd arkeologi rakennustutkija

Liisa Koskelainen Esko Tikkala
Roosa Ruotsalainen

1.3 Paijat-Hameen liitto

1.3.1 Lausunto
Heinolan kaupunki pyytaa lausuntoa Cookentien asemakaavan muutoksen
luonnoksesta 7.6.2024 mennessa. Kaava-aineistoon voi tutustua Heinolan
kaupungin verkkosivuilla.

Suunnittelualue sijaitsee Vierumaki Resortin eli Suomen Urheiluopiston
alueella 15 kilometria Heinolan keskustasta. Suunnittelualueen pinta-ala on
noin 2,5 hehtaaria ja asemakaava mahdollistaa toteutuessaan
rakennusoikeutta 3110 k-m?. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa
seka pysyvaa etta vapaa-ajan asumista. Lisaksi kaavalla ratkaistaan alueen
sisdiset liikenteen jarjestelyt. Kaavamuutos tehdaan yksityisen
maanomistajan aloitteesta.

Asemakaavan muutosalueella on voimassa kolme asemakaavaa (lainvoimat
2003, 2008 ja 2013), joissa alue on varattu padosin virkistysalueeksi.

Alueella on kaksi yleiskaavaa. Heinolan strateginen yleiskaava 2035 (lv
2016), jossa alue on osoitettu palvelujen alueeksi, jolle saa sijoittaa myos
asumista. Heinolan Suomen Urheiluopiston osayleiskaavassa (lv 2002) alue
on osoitettu padosin virkistysalueeksi ja pieneltd osin loma-asuntoalueeksi.

Alue kuuluu myos kesalla 2015 vireille tulleen 58 Vierumaki- Urheiluopisto-
Konnivesi -osayleiskaavan alueelle, josta ei vield ole julkaistu
kaavaluonnosta.

Voimassa olevassa Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 suunnittelualue
sijoittuu paaosin loma- ja matkailualueelle, ja osin palvelujen alueelle. Koko
suunnittelualue on tarkealla vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella.

Lausunnon valmisteluun on osallistunut erityisasiantuntija Mari Lang-Kauppi,
p. 044 371 9437

Paatos

Paijat-Hameen kokonaismaakuntakaavaa ollaan uudistamassa ja tyo on
tavoitevaiheessa. Maakuntakaavan viitesuunnitelmana kaytetéan Lahden
kaupunkiseutusuunnitelmaa ja Paijat-Hameen rakennemallia.
Kaupunkiseutusuunnitelmassa Vierumaen alueelle on mitoitettu pysyvaa

asumista ja tyopaikkoja. Vierumaen keskus on yksi
kaupunkiseutusuunnitelman kasvualueista.
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1.3.2 Vastine

Kaavaselostukseen on hyva tdydentaa hyvaksytyn
kaupunkiseutusuunnitelman suunnitteluratkaisut: Vierumaelle osoitettu
taajama-alue ja elinkeinovydhyke sekd mitoitettu kasvu.

Asemakaavamuutos toteuttaa kaupunkiseutusuunnitelmaa ja Vierumaen
alueen kehittdminen tukee seudun matkailun vetovoimaa.

Niina Ahlfors, Aluesuunnittelujohtaja

e Kaupunkiseutusuunnitelman keskeinen sisalté Vierumaen osalta on
taydennetty kaavaselostuksen kohtaan 3.2.5 Kaava-aluetta koskevat
suunnitelmat ja paatdkset.

1.4 Paijat-Hameen Ymparistoterveys

1.4.1 Lausunto

Terveydensuojeluviranomaisen lausunto Heinolan Cookentien asemakaavan
muutoksen 715 asiakirjoista

Heinolan kaupungin kaupunkisuunnittelu pyytaa
terveydensuojeluviranomaisen lausuntoa Cookentien asemakaavan
muutoksen luonnosvaiheen asiakirjoista.

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on mahdollistaa vakituisen ja vapaa-
ajan asumiseen soveltuvien rakennusten rakentaminen. Lisdksi Cookentie on
tarkoitus muuttaa alueen sisaisesta ajoyhteydesta katualueeksi.
Asemakaavan muutosalue on noin 2,5 hehtaarin laajuinen.

Olen tutustunut toimitettuun aineistoon ja terveydensuojeluviranomaisen
lausuntona totean seuraavaa.

Kaavahankkeessa on tarkasteltu elinympariston terveellisyyteen vaikuttavia
seikkoja, kuten suunnittelualueen melutilanne seka rakennettavuus. Samoin
kaavassa ja kaavaselostuksessa on riittavalla tasolla huomioitu hulevesien
kasittely ja johtaminen seka pohjaveden suojelu.

Edellisten liséksi on hyva, etta kaavamaarayksella kaava-alueen kiinteistot
velvoitetaan liittymaan vesihuoltolaitoksen jatevesiverkostoon.
Terveydensuojelun ndkdkulmasta kaavamaarayksella tulisi velvoittaa
littymiseen alueen kunnallistekniikkaan, jolloin liittymisvelvollisuus koskisi
jatevesiverkoston lisédksi myds talousvesiverkostoa. Kaavaselostuksessa olisi
hyva todeta kaavamuutosalueen kuuluminen vesihuoltolaitoksen toiminta-
alueeseen.

Kaavamuutoksen asiakirjoissa ja lausuntopyynndssa
terveydensuojeluviranomaisena mainitaan Paijat-Hameen hyvinvointiyhtyman
ymparistoterveyskeskus. Hyvinvointialueuudistuksen seurauksena Heinolan
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kaupungin terveydensuojeluviranomainen on nykyisin Paijat-Hameen
ymparistdterveys, jonka voisi muuttaa kaavahankkeen asiakirjoihin.

Terveydensuojeluviranomaisella ei ole muilta osin huomautettavaa
Cookentien asemakaavamuutoksen luonnosvaiheen asiakirjoista.
Paijat-Hameen ymparistdterveys

Silja Makeld Ymparistdterveysjohtaja

1.4.2 Vastine
e Kaavaselostukseen kohtaan 3.1.3 Rakennettu ymparistd — Tekninen

huolto on tdydennetty alueen kuuluminen Urheiluopiston
vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen (Vierumaki Infra).

e Heinolan kaupungin terveydensuojeluviranomainen on muutettu
Paijat-Hameen ymparistoterveydeksi asiakirjoissa.
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2 Mielipiteet

2.1 Elisa Oyj, 7.5.2024

2.1.1 Mielipide

2.1.2 Vastine

Elisa Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavamuutokseen.

Alueella on Elisa Oyj:n tietoliikennekaapeleita, joiden olemassaolo tarvitsee
alueella toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittdvasta suojauksesta.

Mikali kaapeleita joudutaan siirtdmaan pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissa
ajoin yhteydessa Elisaan ja tilata ao.siirto.

Siirrot ovat maksullisia (Maankaytté- ja Rakennuslaki 89§). Lisatietoja asiasta
antaa verkontuki@elisa.fi

Ystavallisin terveisin
Elisa Oyj
Implementation & Support

Jari Salminen Development Manager

o Kaapelit pyritdan Iahtokohtaisesti sailyttdmaan olemassa olevissa
paikoissaan. Mahdollisen siirron tarpeesta ilmoittaminen on
toteutusvaiheen asia ja jaa alueen toteuttajan vastuulle.

2.2 Kiinteisto Oy Vierumaen Kiilukka, 20.5.2024

2.2.1 Mielipide

Kiinteistd Oy Vierumaen Kiilukan hallitus on tutustunut asemakaavanmuutos
715 Cookentie 23.4.2024 esitettyyn luonnokseen ja esittdad mielipiteenaan
siitd seuraavaa:

1) Rakennusoikeuden ylimitoitus ja luhtitalot

Suunnittelualueen tehokkuudeksi on ilmoitettu 0,38 mika on ehdottomasti
ylimitoitettu talle alueelle ja se ylittda reilusti naapurikortteleiden tehokkuuden.

Naapurustossa Paavonkankaan, Lomagolfin ja Kiilukan alueella on vain
erillistaloja ja paritaloja (rakennusoikeus on 250 kem2). Kaava-alueelle
aiotaan rakentaa myds luhtitaloja, jotka ovat liian massiivista eivatka sovi
tyylillisesti talle pienelle alueelle.

Kantamme on, etta luhtitaloja ei pida alueelle rakentaa ja, etta
rakennustehokkuus pitaa olla mitoitettu tasapuolisesti samoilla perusteilla kuin
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naapurikortteleissa. Paritalojen rakennusoikeus max 250 kem kuten
naapurikortteleissa.

2) Autopaikat

Naapuritonteilla autopaikkavaatimus on 1,5 ap/as, mutta kaava-alueella
on vain 1ap/as. Perheiden kakkosautot ja vierailijoiden autot tulevat
todennakoisesti kuormittamaan kesaaikana jo muutenkin tadynna olevaa
Cooken golfkentan autopaikka-aluetta.

Kantamme on, ettd autopaikkavaatimus pitdad myds kaava-alueella olla
1,5 ap/asunto.

3) Alueen imago

Kaavassa rakennukset on suunniteltu hairitsevan lahelle seka toisiaan
ettad naapurikiinteistdjen rakennuksia

Kantamme on, ettd rakennukset tulee sijoittaa niin, etta etaisyys ja
yksityisyys alueella sailyy seka jo olevaa puustoa sailytetdan
mahdollisimman paljon ndkdsuojan turvaamiseksi. Liséksi rakennusten
tulee olla tyyliltdan ja varitykseltaan alueen vallitsevaan tyyliin sopivia.

4) Ajoyhteys kortteliin 241

Kiinteistd Oy Kiilukalla on kayttamaténta rakennusoikeutta korttelissa 241,
johon asemakaavassa on Kiilukantieltd alkava kavelytien myo6tainen
ajoyhteys. Kaava-alueen kaksi taloa ovat lahes kiinni kavelytiessa ja
tulevassa ajoyhteydessa.

Kantamme on, etta talojen ja kavely-ajotien valiin tulee jattaa riittavasti
etaisyytta ja puustoa meluhaittaa estamaan.

5) Alueen rakentaminen ja myynti kdytannossa

Kaavassa ei tule esille sita, tuleeko aluetta hallinnoimaan yksi yhti6 vai
myydaanko kohdetta ostajille erillisina talotontteina. Jos alue lohkotaan
edelleen pienemmiksi kiinteistdiksi, niin se vaikuttanee myos
rakennustehokkuuteen.

Kantamme on, ettd kaavamuutosta hakevien tahojen tulee antaa tiedoksi
selvitys alueen tulevasta omistus-/ hallintamuodosta.

Mielestdmme nain keskeisella paikalla olevaa virkistysaluetta ei pida pilata
liian tihealla rakentamisella.

Ystavallisin Terveisin,
Kiinteistd Oy Vierumaen Kiilukka

Jari Mellas, hallituksen puheenjohtaja
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2.2.2 Vastine

e Rakennusoikeus:

Ympariston tarkastelun ndkdkulmasta on huomioitava Paavonkankaan,
Lomagolffin ja Kiilukan naapurustojen liséksi toisella puolella Cookentieta
tapahtunut kehitys, joka on toteutunut edeltavia alueita mydhemmin.
Uudempi rakentaminen alueella on tehokkuusluvultaan nyt ehdotettuun
Cookentien kokonaisuuteen verrattuna huomattavasti suurempi.

Koska kaavamuutosalue on Kiilukan ja Cookentien valissa on luontevaa
suunnitella alueen tehokkuus myos niin etta se on jotain naiden alueiden
valilta.

e Autopaikat

Pysakaointimaarays on yhtendinen Cookentien varrella olevien muiden
kiinteistojen kanssa:

Autopaikkoja on rakennettava 1 autopaikka 125 kerrosalaneliometria
kohden, kuitenkin vahintaan 1 autopaikka asuntoa kohden.

Uuden asuinalueen jarjestelyja on muutettu ehdotusvaiheessa siten, etta
my®os luhtitalojen autopaikat on sijoitettu korttelialueelle, jolloin LPA-
alueelle kohdistuva pysakdintitarve vahenee.

¢ Rakennuksien sijoittelu

Asuinalueen rakennusalat on sijoitettu niin ettd ne ovat
naapurikiinteistdjen kohdalta vahintaan 4 metria tontinrajasta.
Asuinalueen sisalla rakennukset on sijoiteltu niin ettd ne ovat vahintaan 8
metrin paassa toisistaan. Nama ovat yleisesti kaytettyja etaisyyksia
alueella ja eivat poikkea lahialueen rakennussuunnittelusta. Koska
rakennusalat ovat vinossa naapurikiinteistdjen rajaan nahden, toteutuvat
etaisyydet naapurikiinteistdjen rakennuksiin ovat Iahinta nurkkaa lukuun
ottamatta huomattavasti suurempia.

Asemakaavaehdotus ei ota kantaa rakennusten ulkon&kdon.
Rakennusten ulkonakéa tarkastellaan rakennuslupavaiheessa.

o Ajoyhteys, kdvely-yhteys ja meluhaitat

Ajoyhteys korttelia 241 varten on nykyisen asemakaavan mukaisella
paikalla, eli siltd osin asemakaavan muutoksella ei muuteta nykytilannetta.
Uusien rakennusalojen 1ahimman nurkan ja kavelytien valilla on etaisyytta
vahintdan 3 m. Koska rakennusalat ovat vinossa kavelytiehen nahden,
valiin jaa hyvin tilaa suojakasvillisuudelle. Kavelytie on lisaksi
rakennusalojen pohjoispuolella, ja rakennusten oleskelutilat mita
todennakdisimmin avautuvat eteldan aurinkoiseen suuntaan, mika
osaltaan vahentaa toimintojen toisilleen aiheuttamaa hairiéta. Yhden
rakennuspaikan ajoyhteys ja kavelytie eivat aiheuta merkittavaa
meluhaittaa asumiselle.
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e Alueen omistus- ja hallintamuoto

Asemakaavan uudisrakentamisalue on yksi tontti, jonka rakennusoikeudet
on osoitettu kiinteind rakennusoikeuksina rakennusalakohtaisesti.
Toteutusvaiheessa kiinteiston hallintaa on mahdollista jakaa
hallinnanjakosopimuksilla. Se ei kuitenkaan milldan tavalla muuta alueen
rakentamistehokkuutta tai rakennusoikeuden sijoittumista tontille.

2.3 Holiday Club Resort Oy 23.5.2024

2.3.1 Mielipide

Viite: Lausuntopyyntonne 11.5.2024 koskien asemakaavan muutosta
(715/Akm), joka koskee Urheiluopiston (29) kaupunginosassa Cookentien
Iansipuolella sijaitsevaa aluetta ja Cookentien paassa olevaa
pysakdintialuetta (kiinteistot 111-404-2-112 ja 111-404-16-2).

Kaavamuutoksen tavoitteet ja sisaltd

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa pysyva ja vapaa-ajan
asuminen.

Holiday Club Resorts Oy:n lausunto Urheiluopiston (29)
kaupunginosassa Cookentien lansipuolella sijaitsevan alueen
asemakaavan muutosehdotuksesta:

Holiday Club Resorts Oy lausuu, ettd Cookentie 715:ta koskeva asemakaava
suunniteltaisiin vastaamaan Vierumaen alueen kaavoitusta vapaa-ajan
asumisen osalta samalla yhdenvertaisella tavalla, kuin mitd on maaratty
kaavoituksen osalta Urheiluopistontie 467 — Urheiluopistontie 487:88 koskien
ja erityisesti, mita naiden osalta on maaratty pysakdinnista. Urheiluopistontie
467-487:n alueella on kaavoituksessa haluttu varmistaa, etta jokaisen
rakennetun yhtién omalla tontilla on varattuna tarpeeksi nimettyja
pysakointipaikkoja juuri kyseisen yhtion tarpeisiin.

Esitdmmekin, ettd Cookentie 715:n asemakaavamuutoksessa esitettyjen
vapaa-ajan asuntojen pysakdinti tulisi jarjestaa kunkin rakennuksen omalla
tontilla ja niiden valittdbmassa laheisyydessa ilman, ettd olemassa olevaa
pysakadintialuetta ja Cookentien ajoyhteytta, jotka palvelevat |ahialueen useaa
eri kiinteistda seka ulkoilijoita, muutettaisiin.

Perustelut Holiday Club Resorts Oy:n edelld olevalle lausunnolle:
- Esitdimme yhdenvertaista kaavoitusta vastaavan tyyppisiin loma-asumisen
kaavoitushankkeisiin Vierumaen alueella.
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2.3.2 Vastine

- Intressimme edelld mainitussa 715/Akm lausunnossa on pyrkia
varmistamaan alueen kayttajille jo olemassa olevien alueiden, kuten
pysakdintialue seka ajoyhteys, tarkea kayttémahdollisuus tukemaan koko
alueen kasvua kaikkien Vierumaen alueen toimijoiden tulevaisuuden
tukemiseksi.

Vierumaelld 23.5.2024
Juha Laine
Head of Real Estate Management

juha.laine@holidayclub.fi

¢ Cookentien asemakaavan muutoksen maaraykset pysakodinnista ovat
vastaavat kuin Cookentien etelapuolella sijaitsevalla korttelilla 209.
Siella voimassa olemassa olevassa asemakaavassa maarays on:
"Autopaikkoja on alueelle rakennettava vahintdén seuraavasti: KL-19
alueelle 1 autopaikka 125 kerrosalaneliémetria kohden.

e Kortteli 249 (Urheiluopistontie 467- Urheiluopistontie 487), jonka
pysakoimismaarayksia vastaamaan tatd asemakaavanmuutosta
pyydettiin, on noin puolen kilometrin padassa suunnittelualueelta
Urheiluopistontien varrella. Asemakaavassa 699 Mantykangas ei ole
maaritelty kyseisille matkailua palvelevien rakennusten korttelialueelle
tarkkaa pysakdintimitoitukseen liittyvaa maaraysta.

e Uuden asuinalueen jarjestelyja on muutettu ehdotusvaiheessa siten,
ettd myos luhtitalojen autopaikat on sijoitettu korttelialueelle, jolloin
LPA-alueelle kohdistuva pysakointitarve vahenee.

2.4 Pro Heinolary, 9.6.2024

Kaavaluonnos nahtavilla 11.5.-11.6.2024

Heinolan kaupungin asukaslukua yritettiin kasvattaa 2004 asuntomessuilla.
Tavoitteena oli saada 250 uutta asukasta 140 uuteen asuntoon. Saatiin 94
asukasta ja 34 asuntoa ja asukkaistakin 60 oli jo heinolaisia.

Urheiluopiston alueelle on vireilla ainakin nelja (4) asemakaavahanketta, jotka
kaikki tahtdavat tai vaikuttavat siihen, etta

- kaupunki rakentaa infran uusien pysyvaan asumiseen tarkoitettujen
kortteleiden kayttdon MRL:n maaraamalla tavalla, ja seurauksena kaupunki
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2.4.1 Vastine

- saa pienempia kiinteistdverotuloja
- joutuu rakentamaan ja yllapitdmaan alueen infraa ja palvelurakennetta

Tamako on kaupungin elinvoimapolitikkaa. Kiinteistopolitikkaa se on.
Kaupunginarkkitehti vaittaa, ettd asemakaavoitus ei liity kaupungin
kiinteistdpolitiikkaan! Maapoliittiseen ohjelmaan se liittyy ja sitd myéten myds
“kiinteistdpolitiikkaan”.

Onko kaupunginarkkitehdilla oikeus paattaa, miten ja mita alueita
kaavoitetaan ilman etta paattjjille kerrotaan seurauksista. Vrt. asuntomessut.

Kaupungin kannalta tarkeinta on, taloudelliset vaikutukset selvitetaan.
Pro Heinola ry vaati mielipiteessaan, ettd kustannus-hyoétyanalyysi on tehtava.

Verbaalisesti laadukkaassa arviossaan kaupunginarkkitehti kayttaa termeja

LI ] ” ” » L] L]

"laadukas”, "virikkeellinen”, "houkutteleva”, "lomapaikka”, "voi houkutella”, on

mahdollista”, "ei tarvitse lisata”, "auton kayttdmiseen ei tarvetta”,
"joukkoliikenne kavelymatkan paassa”, ym.

Asemakaavan muutoshanke on keskeytettava, kunnes Urheiluopiston
kaupunginosa suunnitellaan koko Urheiluopiston osayleiskaavan ja
uudistettavan maakuntakaavan mukaisesti.

Pro Heinola ry vaatii kaavahankkeen kasittelyyn liittyvat vastaukset/vastineet
muistutuksestamme allekirjoittaneen sp-osoitteeseen
mseppaky@dnainternet.net

Pro Heinola ry Matti Sepp4, pj

e Asemakaavan muutos on lahtenyt maanomistajan aloitteesta.
Maanomistajan ja kunnan kesken laaditaan maankayttdsopimus, jossa
sovitaan kustannusjaosta kunnan yleisten periaatteiden mukaan.

¢ Asemakaavamuutoksen mahdollistama uusi vakituinen asuminen ja
majoitusliiketoiminta ovat kattavasti voimassa olevien strategisten
tavoitteiden mukaisia. Samansisaltoiset tavoitteet kuuluvat Heinolan
kaupungin strategiaan 2030, Lahden seudun MAL-sopimukseen, Lahden
kaupunkiseutusuunnitelmaan ja Heinolan strategiseen yleiskaavaan.

o Kaavaselostuksessa on kuvattu kattavasti perustelut, miksi
asemakaavamuutoksen aluevaraukset voivat uuden A-korttelin osalta
poiketa Suomen Urheiluopiston alueen osayleiskaavasta. Kyseista
poikkeamista ole ei mydskaan lainkaan vastustettu
viranomaisneuvottelussa seka saaduissa lausunnoissa.

e Asemakaavamuutos ei aiheuta kaupungille taloudellisia haasteita: ei
teknillisen infrastruktuurin investointihakkeita eikd kaupungin
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palvelutarjonnan lisddmistarpeita. Alue ei kuulu Heinolan kaupungin
vesilaitoksen toiminta-alueeseen. Alue kuuluu Suomen Urheiluopiston
vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen (Vierumaki Infra). Katujen ja
muiden yleisten alueiden toteuttamisvastuu siirretaan MRL 91 §:n
tarkoittamalla tavalla maanomistajille ja -haltijoille lukuun ottamatta
Cookentietd, joka on jo rakennettu.

e Asemakaavan vaikutukset on arvioitu kaavaselostuksessa. Maankaytto-
ja rakennuslaki ei edellytd kustannus-hydtyanalyysia, eika sellaista ole
esitetty laadittavaksi viranomaisten lausunnoissakaan.

¢ Asemakaava-aineiston nahtavilla olo ja osallistaminen on jarjestetty
maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti. Kaavatyon etenemisesta tai
mahdollisesta keskeyttamisesta paatetdan normaaliin tapaan kunnan
luottamuselimissa.

aens kaveun, 150 ELAMA @ Heinola



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Heinola
715 Cookentie

Tayttamispvm

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

LIITE 8

21.2.2025

26.10.2022
842/10.02.03/202z

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

2,4500

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 2,4507 3110 0,13 0,0000 3110
A yhteensa 0,8094 33,0 3110 0,38 3110
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,5832 23,8
R yhteensa
L yhteensa 1,0581 43,2
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0



Alaputto, Sirpa (alasir)
Tekstiruutu
LIITE 8


Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 2,4507 3110 0,13 0,0000 3110

A yhteensa 0,8094 33,0 3110 0,38 3110

A 0,8094 100,0 3110 0,38 3110

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,5832 23,8

V-3 0,5665 97,1

VU-1 0,0167 2,9

R yhteensa

L yhteensa 1,0581 43,2

Kadut 0,5662 53,5

LPA 0,4919 46,5

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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