HEINOLAN KAUPUNKI
Ranta-asemakaava, Kdivaraistenniemi

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS) 7.4.2024

Suunnittelualue sijaitsee noin 16 km Koilliseen Heinolan keskustasta
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MIKA ON OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTI SUUNNITELMA?

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaan tulee kaavoitustyohon sisallyttda kaavan laajuuteen ja sisaltoon
ndhden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavan vaikutusten
arvioinnista. Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, ettd osallisilla on mahdollisuus saada
tietoja kaavoituksen lahtokohdista, suunnitellusta aikataulusta seka osallistumis- ja arviointimenettelysta.
[Imoittaminen on jarjestettava kaavantarkoituksen ja merkityksen kannalta sopivalla tavalla.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
Maakuntakaava

Alue kuuluu 2.12.2016 hyvaksyttyyn maakuntakaavaan 2014, joka on tullut lainvoimaiseksi
14.5.2019.Maakuntakaavassa alue on osoitettu kuuluvan maaseutumaiseen alueeseen. Alue on myos
osoitettu kuuluvan Lusin lentotoiminnan kannalta tarkedan vyohykkeeseen 12km (ltv1).
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Maakuntakaavassa ei ole muita merkintdja taikka maarayksia suunnittelualueelle.



Yleiskaava

Alueella on voimassa Heinolan strateginen yleiskaava 2035, joka on saanut lainvoiman 23.8.2016.Hankealue
on merkitty kehittdmisalueeksi, jota koskevat maaseutua koskevat kehittdmis- suositukset (ksM).
Maaseudun kehittamissuositukset koskevat niita alueita, joille ei ole yleiskaavassa osoitettu
aluevarausmerkintaa tai muita kehittamissuosituksia. Keskustaajaman pohjois-ja itdpuolella sijaitsevan
laajan maaseutuvyohykkeen merkitysta Heinolan kuntakokonaisuuden kannalta korostetaan
maankaytollisissa ja toiminnallisissa suunnitteluratkaisuissa ja toteutustoimenpiteissa.

Yksityiskohtaisempaa maan kayttda ohjataan laadittujen ja laadittavien osayleiskaavojen kautta

tai muulla tavoin. Hankealueelle ei ole laadittu osayleiskaavaa. Kehittamisalueella maaseudun seka
matkailu- ja virkistysalueiden aktiivista kayttoa edistetaan. Maaseutualueita palvelevaa tiest6a
pidetdan kunnossa ja perus parannetaan tarpeen mukaan. Perusparannustoimet on sovitettava
kylarakenteeseen seka kulttuuri- ja luontoymparistoon.

Ranta-asemakaava.

Alueelle on aiemmin maanomistajien toimesta laadittu ranta-asemakaava (Kaivaraistenniemi), joka
hyvaksytty Heinolan maalaiskunnassa 29.07.1974. Kéivaraistenniemi sijaitsee Imjarven Immilanlahden
pohjoispuolella.

Voimassa olevan rantakaavan mukaan kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksinomaan
lomakdyttoon tarkoitetun rakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintdaan 60 k-m2. Rakennuspaikalle ei saa
rakentaa erillisia talousrakennuksia. Muutosalue rajoittuu Imjarvi, Korpijoki ja Korpijoentien muodostamaan
n.6 ha alueeseen. Rantakaavassa alueelle on osoitettu 4 kpl rakennuspaikkaa, yhteiskayttdinen vapaa-alue ja
yhteiskadyttoinen venevalkama alue.

m Loma-asuntoalus. Kullekin rakennusalalle saa rakentaa yhden yksinomaan
s lomakdyttdén tarioitstun rakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintiéin
€0 m?, Rekennuspatkalle el saa rakentaa erillisid talousrakennuksia.
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4 Ynteiskiiyttinen venevalkarma
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Rakennukset tules sijoittaa le siten, attel
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Whtalakdiyttlinen vapaa-alue. Aluselle sas rakentaa rantskaave-alueen

Rakennuspaikalle el saa sijoittan vesikiym&lEd, Lahoavat jttest on
kompostoltava siten, etti ne hajoavat nopeasti synytthmétta hajua tal
muuta halttas. Kullekin loma-asunnclle on jlirjestettivii kiymild, jo-
ka on varuststtava tivillld sailiSll4, joka riittévén usein tyhjennstiitin,
Lahoamattorat jittaet on kerdittivi jitestikelhin ja vietivi kaatopai-
kalle, Tervey takunta on timetessi
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Maisema - ja kulttuuriarvot

Hankealueella ei sijaitse Museoviraston kulttuuriympariston rekisteriportaalin mukaisia kulttuuriperint6-
tai maailmanperintdkohteita tai kiinteitd muinaisjaannoksia. Alue ei sijoitu valtakunnallisesti tai
valtakunnallisesti merkittaville maisema - alueille. Hankealuetta Iahimpéana olevat kulttuuriperinto -

tai maailmanperintokohteet, kiintedt muinaisjaannokset ja valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittavat maisema-alueet on esitetty alla olevalla kartalla.
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Luontoarvot

Suomen ymparistokeskuksen ja Metsakeskuksen avoimien paikkatietoaineistojen perusteella

hankealueella eikd sen valittdmassa laheisyydessa sijaitse suojelualueita tai metsalain mukaisia

erityisen tarkeitd elinympdristoja. Lahin Natura-alue, Imjarven — Salonmaen metsat (SPA/SAC,FI0500106)

FI0500106) sijaitsee hankealueelta noin 1,4 km lounaaseen. Lahimmat yksityisten mailla olevat

luonnonsuojelualueet ovat 1000m koilliseen sijaitseva Kokkoniemen luonnonsuojelualue (YSA207514)

ja 1,9 km paassa sijaitseva Nuhjakan aluekokonaisuus (ERAO00009) seka 3,2 km lanteen sijaitseva
YSA204132 Mataramaen luonnonsuojelualue.

Alla olevassa kuvassa on esitetty [ahimmat suojelualueet.
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Ranta-asemakaavan muutos koskee tiloja ja tontteja

Ménitéa
niemi



-tontteja 111-405-4-100, 111-405-4-101, 111-405-4-102 ja 111-405-4-103
-tiloja 111-405-4-9 ja 111-405-4-13

111-405-4-104

111-405-10-37

l 111-405-1-'57

Kuvaus suunnittelu alueesta

SUUNNITTELUN TAVOITE?

Rakennuspaikoille on ajansaatossa jo rakennettu joitakin talous- ja saunarakennuksia, jotka poikkeavat
alkuperaisen rantakaavan sallimasta rakennusten enimmaismaarasta. Tavoitteena kaavamuutoksessa on
paivittaa rakennusoikeutta seuraavasti:

1. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen kaksikerroksisen loma-asunnon
kerrosalaltaan 130 k-m2, sauna- ja talousrakennuksia em. yhden rakennuksen max. kerrosala 30 k-
m2. Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus max. 190 k-m2 sauna- ja talousrakennuksineen.

2. Rakennuspaikkojen rakennusalat laajennetaan vastaamaan voimassa olevaa rakennusjarjestysta (30
§)

3. Yhteiskadyttdinen venevalkama alue kohdistetaan alueeseen, johon se on muodostunut edellisten
viiden vuosikymmenen aikana ja maanomistajan luvalla. (n.2354m2->n.250m2). Kts.alla,
yhteiskdytossa oleva venevalkama-alue ympyroity.






MITA JA MITEN VAIKUTUKSIA ARVIOIDAAN?

Odotettavissa olevien vaikutusten esiintyminen ja arviointi tapahtuu asiantuntijoiden, viranomaisten,
kiinteistobomistajien, loma-asukkaiden ja suunnittelijoiden kanssa yhteystyossa ja vuorovaikutuksessa.
Lahtokohtana ovat aiemmat suunnitelmat ja selvitykset, kartat ja tarvittaessa ilmakuvat.

Arviointikohde Nakokohta

-Yhdyskuntarakenne - alueen asema ja liittyminen
kuntarakenteeseen

- maanomistus
Ymparisto - maisemakuva

- vesistd

- rakennettu ymparisto
Ihmiset - elinolot ja viihtyisyys
KETKA OVAT OSALLISET JA SIDOSRYHMAT??

Osallisia ovat suunnittelualueen ja sen lahistoén maanomistajat ja — haltijat sekd loma asukkaat ja muut,
joiden oloihin kaavamuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa kaavoitus kasittelee.

Maanomistajat, asukkaat - Kiinteist6- ja maanomistajat
Viranomaiset - Hdmeen ELY-keskus
-Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

Kunnan hallintokunnat - Heinolan kaupunki



MITEN JA MILLOIN VOI OSALLISTUA? MITEN SUUNNITTELUSTA TIEDOTETAAN?

1.Laatimisprosessin
kdynnistdaminen ja

arviointisuunnitelma
seka kaavamuutos

aloittamisesta
tiedottaminen

arviointisuunnitelman
(OAS)

SUUNNITELU TYOSTAMINEN KASITTELY OSALLISTUMINEN TIEDOTTAMINEN
VAIHEET
Kevat 2024 Osallistumis- ja Kaavamuutoksen Osallistumis- ja Kuulutukset

Tiedottaminen
paikallislehdissa ja

tarvittaessa.

Hameenlinnan
hallinto-oikeuteen.

luonnos luonnos. osallisille seka riittdvyyden arviointi. | kirjeet
lausuntojen Luonnos ja OAS maanomistajille.
pyytaminen. nahtavilla xx.xx- Kaupungin
xX.xx.2024. kotisivut
Mahdollisuus
muutosesitysten
jattamiseen.
Kevat- Syksy 2024 Kaavamuutos Elinvoimalautakunta/ | Ehdotus nahtaville. IImoitetaan
2. Ehdotusvaihe luonnoksesta kaupunkisuunnittelu | Lausunnot samoin
ja OAS:sta asettaa nahtaville. Mahdollisuus kuin
saatujen muistutusten luonnosvaiheessa.
mielipiteiden ja jattamiseen. Kaupungin
lausuntojen jalkeen kotisivut
tyostetdan
kaavamuutos
ehdotus.
Syksy 2024 — kevat | Muistutukset ja Kaava muutoksen Kaava muutoksen Hyvaksymis-
2025 lausunnot hyvaksyminen hyvaksymis- paatoksesta
3. Hyvaksymisvaihe | tutkitaan. kaupunginhallitus > padtoksen kuulutetaan
Kaavaehdotusta kaupunginvaltuusto. | laillisuudesta voi virallisesti.
korjataan valittaa

Aikataulu on viitteellinen ja se tarkentuu prosessin edetessa.

KUKA VALMISTELEE?

Kaavoitusty6ta kunnassa ohjaa ja seuraa elinvoiman kaupunkisuunnittelu. Kaytannon asioista vastaa

Asemakaava-arkkitehti Katri Kuivalainen?

Kaytdannon suunnittelutyosta vastaa Mika Rantala.

MISTA SAA TIETOA?

Heinolan kaupunki, Rauhankatu 3, 18100 Heinola Asemakaava-arkkitehti Katri Kuivalainen
katri.Kuivalainen@heinola.fi

Kaava-aineisto on nahtavilla kaavaprosessin aikana Heinolan kaupungin kotisivuilla www.heinola.
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